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PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

"EOMPLEMENTAR N°. 132, de 20 de Julho de 2011.

“Estabelece normas e autoriza o Poder Executivo a
aprovar loteamentos fechados ou especiais;
transformar os loteamentos abertos em fechados e
conceder, a titulo precario, o uso de areas ptiblicas
de loteamentos a serem implantados nestas
modalidades, e da outras providéncias”,

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO
GROSSO DO SUL, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a sequinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a implantar loteamentos com
circulagéo fechada ou limitada, bem como a transmudagéo total ou parcial de loteamentos
abertos nessa nova modalidade, podendo, para tanto, conceder direito de uso de areas
publicas ou institucionais do loteamento, desde que atendidas as disposicées legais vigentes,
bem como as seguintes condicbes:

| - As éreas publicas ou institucionais que serdo objetos da permissdo de uso
(art. 13, § 1° e 113, § 3° da LOM) deveréo ser as definidas por ocasido da aprovacdo do
loteamento ou sua transformagao.

- O loteamento deve localizar-se no Perimetro Urbano ou de Expansdo

Urbana, e/ou em Zonas Especiais, observados os pareceres dos drgéos ambientais, quando
necessarios.

Il - A area passivel de fechamento, com controle, mas sem qualquer proibigdo
de acesso aos estranhos ao loteamento, deve atender aos seguintes requisitos:

a) Adequar-se e integrar-se ao Sistema Viario existente ou projetado na
regiao pelo Municipio, para que amanhé ou depois o fluxo se torne natural,
principalmente no que se refere as vias estruturadoras, articuladoras e
coletoras;

b) As eventuais areas publicas com destinagio especifica, institucionais ou
néo, localizadas em qualquer um dos perimetros urbano ou de expansao
urbana, apds a correspondente desafetagdo, poderdo ser permutadas por
outras de interesse do Municipio, devidamente justificado:

§ 1° As areas que o Municipio disponibilizar através da permuta, ndo
poderdo ser ob;eto de novo loteamento, mas poderdo ser usadas para adequagoes de

loteamentos ja existentes. A R
= ~ ' .

- L
AV. ANTONIO JOAQUIM DE MOURA ANDRADE, 991 - CAIXA POSTAL 01

FONE: PABX (67) 3441-1250 FAX: (67) 3441-1380 CEP 79750-000
E-MAIL: governomunicipal@pmna.ms.qgov.br SITE: www.pmna.ms.gov.br

NOVA ANDRADINA



s PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul

Governo Municipal
Lei Complementar n® 132/2011 Pag. 02

§ 2° As quadras internas a area objeto da permissdo poderdo apresentar
tamanhos superiores aquelas impostas no Plano Diretor e posteriores leis sobre o assunto,
ficando sua aprovagéo condicionada & analise e concordancia pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura, considerando a concepgéo urbanistica do projeto apresentado.

§ 3° As vias internas a area objeto da permissdo, que ndo apresentem
continuidade com o sistema vidrio da cidade, terdo tratamento urbanistico diferenciado,
privilegiando os espagos de passeios publicos.

§4° Em caso de transmudagdo de um LOTEAMENTO ABERTO j4
aprovado, em LOTEAMENTO FECHADO ou ESPECIAL, o requerimento quanto a
transformagao devera ser assinado ndo so pelo empreendedor, como também por todos
quantos ja tenham adquirido, por qualquer forma, um ou mais lotes do mesmo, sob pena de
indeferimento.

§ 5° Para os Loteamentos fechados a serem implantados a partir da
vigéncia desta lei serao necessarios além dos documentos previstos na Lei federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, a apresentagéo dos seguintes:

a) Planta com memorial descritivo delimitando o perimetro a ser fechado;

b) Descrigdo detalhada das areas publicas, institucionais ou ndo, que
estiverem localizadas dentro do perimetro fechado, juntando plantas e
memoriais descritivos, de cada uma delas;

c) Documentos constitutivos da Associagdo de moradores criada
especialmente para figurar como permissionaria de uso dos bens publicos
que estiverem dentro do perimetro a ser fechado:

d) Declaragdo, com firma reconhecida, que o empreendedor se
responsabiliza solidariamente com a Associagdo permissionaria, pelo
exercicio de uso de bens publicos permitidos:

e) Apresentagdo, se for o caso, de restrigoes internas para a construgdo de
qualquer benfeitoria pelos respectivos adquirentes de lotes.

§ 6° Para a transmudagéo de LOTEAMENTO ABERTO JA APROVADO em
FECHADO, somente serdo exigidos, os documentos explicitados nas alineas “a” usque “d", do
paragrafo anterior.

Art. 2° A area maxima objeto da permissdo de uso dependerd das
intervengdes urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura
urbana, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Plano de Desenvolvimento Urbano

elou a legislagdo atinente ao parcelamento do solo. \
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Art. 3° Os loteamentos fechados a serem pleiteados a partir da vigéncia
desta lei deveréo respeitar um recuo de 5 (cinco) metros além do limite do territorio fechado
ate as vias publicas que Ihes circundarem, calgando-0 adequadamente para o transito livre de
qualquer cidadé&o.

§ 1° Esse espaco devera também, na forma dos artigos seguintes, ser
conservado e manutenido pela Associagdo incumbida dos encargos e obrigages sobre os
bens publicos e institucionais objeto da permissdo de uso.

§ 2° Por ocasido de eventual extingdo do loteamento fechado, por qualquer
motivo, a faixa externa contida no caput deste artigo pertencera exclusivamente ao Municipio
que podera dar-lhe a destinagéo urbanistica que melhor Ihe aprouver.

§ 3° Em se tratando de loteamentos fechados pleiteados em zona urbana e
de expansdo urbana que n&o possuam ainda vias externas, a Secretaria Municipal de
Infraestrutura devera delimitar adequadamente o local, onde futuramente poderao ser abertas.

Art. 4° A permissdo de uso das areas a que se refere o artigo 1° somente
podera ser outorgada a uma entidade associativa, constituida sob a forma de pessoa juridica,
legalmente estabelecida e regularizada, composta pelos proprietérios, locatarios efou
comodatarios dos lotes servidos pelas vias e areas publicas objeto da permissdo, com
explicita definicao de responsabilidade e finalidade.

§1° Para os fins previstos neste artigo, fica o Poder Executivo Municipal
autorizado, independentemente de realizagéo de procedimento licitatério (art. 25 caput da Lei
8.666/93), a outorgar a permissdo de uso de dareas publicas no interior desse tipo de
loteamento.

§ 2° A permissédo terd um prazo maximo de 20 (vinte) anos de vigéncia,
podendo, a critério das partes e do interesse publico, ser prorrogado pelo mesmo lapso
temporal, por tantas vezes quantas forem necessarias, desde que, requerido antes e cada um
de seus Termos finais.

§ 3° O instrumento de permissdo de uso devera estabelecer todos os
encargos da permissionaria associativa relativos & destinagdo, ao uso, & ocupagdo, 4
conservagéo e a manutengdo dos bens publicos objetos da permissdo, bem como as
penalidades em caso de seu descumprimento.

Art. 5° A entidade permissiondria devera comprometer-se a custear,
executar e manter as obras de infra-estrutura e urbanizagéo obrigatrias para a implantagéo

de loteamentos, e mais: .
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a) Sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;

b) Sistemas de captagdo e tratamento de agua potavel e de tratamento de
esgoto, em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do
loteamento, respeitada a legislagao em vigor;

c) Manutencdo e limpeza das vias e outras areas publicas objeto da
permissao;

d) Coleta de residuos solidos, depositando-os em compartimento fechado, de
acordo com as normas concernentes & higiene e salde publica, nos locais
indicados pelo Poder Pablico para posterior recolhimento pelo 6rgao
competente.

Art. 6° A extingdo ou dissolugéo da entidade permissionaria, bem como a
alteragao de destinagéo do bem publico permitido efou o descumprimento de quaisquer das
condigdes fixadas nesta Lei e no Termo de Permisséo, implicardo na automatica extingéo da
mesma outorgada pelo Municipio, revertendo a &rea concedida ao uso do Municipio e
incorporando-se ao seu patrimonio todas as benfeitorias nelas construidas, ainda que
necessarias, independente de pagamento ou indenizagéo, a qualquer titulo.

§1° A Permissdo de Uso podera ser rescindida unilateralmente pelo
Municipio, quando caracterizada a necessidade do retorno & municipalidade das areas objeto
da mesma, aplicando-se as condigGes estabelecidas no caput deste artigo.

§2° Em caso de rescisdo da permissdo, os muros que cercam o
empreendimento deveréo ser demolidos pela Associagdo e/ou seus membros, ou ainda, pelo
empreendedor, sob pena do Municipio ter que fazé-lo, cobrando dos que habitam o
loteamento os custos relativos a tais despesas.

Art. 7° O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data de sua publicagao.

Art. 8° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Nova Andradina MS, 11 de julho de 2011,

\ e——

. ~___——José Gilberto Garcia
C — PREFEITO MUNICIPAL
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