PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

LET COMPLEMENTAR N°. 158, de 17 de Janeiro de 2014.

Dispde sobre a criagdo e implantacdo de
conjunto residencial horizontal fechado para
atender Programa Habitacional Social da Uniao e
dé outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO
GROSSO DO SUL, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° O conjunto residencial horizontal fechado destinado a atender Programa
Habitacional Social da Unido & aquele constituido por unidades habitacionais térreas, isoladas
ou geminadas, 0 qual somente podera ser construido em areas localizadas nas Zonas
Residenciais de Alta Densidade | — ZRAD - 1, em conformidade com a Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupagdo do Solo e o Sistema Viario do Municipio de Nova Andradina.

§ 1° O conjunto residencial previsto no “caput’ destina-se a populagdo com
renda familiar que se enquadre nas faixas de renda do Programa Habitacional Social da
Unigo.

§ 2° O conjunto residencial horizontal fechado tem por finalidade exclusiva a
implantagdo de unidades habitacionais, sendo vedada a instalacdo de outros usos,
independentemente do tipo de zona em que se situarem os lotes ou a gleba.

Art. 2° O conjunto residencial de que frata esta lei somente podera ser
implantado em lotes ou glebas com area igual ou inferior a 50.000 m2 (cinquenta mil metros
quadrados), dentro do perimetro urbano da cidade.

Art. 3° A edificag@o de conjunto residencial definido no artigo 1° devera atender
as seguintes disposigoes:

I - As quadras ndo poderdo ter dimens&o em uma das laterais maior que 250m
(duzentos e cinquenta metros), ficando sua aprovagdo condicionada a andlise e concordancia
pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, considerando a concepgéo urbanistica do projeto
apresentado.
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Il - quota minima de terreno por unidade habitacional igual a 160,00 m2 (cento e
sessenta metros quadrados) considerada a area total do lote;

Il - previsdo de espagos de lazer de utilizagdo comum, ajardinados e
arborizados, correspondentes a 5,00 m2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional,
podendo ser agrupados ou distribuidos pelo conjunto habitacional em duas areas;

IV - passeio publico na calgada com dimensao minima de 2,00m (dois metros)
de largura, com revestimento antiderrapante adequado ao pedestre e declividade maxima de
12% (doze por cento), sendo que, ultrapassado este percentual, a via devera ser dotada de
escadaria e acesso para deficiente fisico;

V - toda unidade habitacional devera ter acesso através de vias de circulagéo de
veiculos internas ao conjunto;

VI - sistema viario de circulagdo interna de veiculos com largura minima de
7,00m (sete metros) lineares de pista carrog¢avel, com declividade maxima de 12% (doze por
cento);

Art. 4° O projeto de implantagdo do conjunto residencial devera ainda prever a
realizagdo da seguinte infraestrutura minima, comum e exclusiva do empreendimento,
executada pelo empreendedor, com projetos aprovados pelos érgaos competentes:

| — arborizagdo nas vias de circulagdo interna e tratamento paisagisticos das
areas comuns ndo ocupadas por edificagoes;

Il - drenagem das aguas pluviais;

lll - sistema de abastecimento e distribuicdo de agua potavel, de coleta e
disposicdo de aguas servidas e esgotos. Em caso de existéncia de redes de agua, esgoto
elou aguas pluviais nas proximidades do conjunto residencial, as redes internas deverao ser
interligadas a estas.

IV - local comum apropriado para guarda de recipientes de lixo, pelo lado de
dentro do conjunto residencial, com acesso ao servigo publico de coleta de lixo direto a via
publica periférica ao empreendimento;

V - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;
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VI - sistema viario interno revestido com paralelepipedos, blocos intertravados
de concreto, asfalto, ou pavimentagao similar;

VIl - sinalizagdo de transito, horizontal e vertical, em todo sistema viério interno.

Art. 5° O conjunto residencial horizontal fechado para atender Programa
Habitacional Social da Unido somente podera ser implantado em lotes ou gleba que tenham
frente e acesso para vias oficiais de circulag@o de veiculos com largura igual ou superior a
10,00 m (dez metros).

§ 1° Sera permitida a existéncia de frente e acesso para vias oficiais de
circulagdo de veiculos com largura inferior a supracitada, desde que estas sejam pré-
existentes e consolidadas no sistema viario municipal.

§ 2° O empreendimento devera, em sua periferia, obedecer aos alinhamentos
do sistema viario existente no local.

Art. 6° Os conjuntos residenciais constituidos de edificagdes horizontais
implantados em unidades territoriais privativas deverao atender as seguintes disposigoes:

| - testada minima de 8,00m (oito metros) para cada unidade territorial, na qual
sera edificada cada residéncia;

Il - taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por cento) para cada unidade
residencial;

Il - rebaixamento de guias por 3m (trés metros) na via de acesso para cada
unidade habitacional;

IV - o recuo frontal das unidades territoriais sera de 4m (quatro metros) para via
de acesso interno, podendo este ser utilizado para vaga de estacionamento;

V - previsdo de, no minimo, uma vaga para estacionamento de veiculo, com
dimensao minima de 2,40m x 5,00m, devendo a vaga estar situada na prépria unidade;

VI - os afastamentos em relagdo aos lotes vizinhos ao conjunto residencial
deverdo ser de no minimo 4,00 (quatro metros).
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Art. 7° Os conjuntos residenciais fechados para atender Programa Habitacional
Social da Unido deverdo guardar distancia minima de 250,00m (duzentos e cinquenta metros)
uns dos outros, contados a partir de qualquer extremidade do conjunto.

Art. 8° Nenhum conjunto residencial fechado para atender Programa
Habitacional Social da Unido serd aprovado, sem que o proprietario da gleba ceda a
Prefeitura Municipal, sem 6nus para esta, uma percentagem de no minimo 35% (trinta e
cinco por cento) da area a ser desmembrada, que correspondem as vias de circulagéo,
areas verdes e institucionais;

Art. 9° No conjunto residencial horizontal fechado para atender Programa
Habitacional Social da Unido sera exigida a doagéo de area institucional ao Municipio de Nova
Andradina na proporgao de 10% (cinco por cento) do total da area vendavel, fora e proxima ao
empreendimento, ndo podendo ter as seguintes caracteristicas:

| - ser implantado em areas alagadi¢as ou sujeito a inundagdes;

Il - em areas de aterro;

Il - com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV — estar proxima ou contigua a reservatério d'agua, naturais ou artificiais,
mananciais, cursos d'agua de demais recursos hidricos, sem prévia manifestagdo das

autoridades competentes;

V - em areas com erosdo em sulcos e vogorocas e ainda onde as condicoes
geoldgicas ndo aconselharem a edificagéo;

VI - em areas de preservagao permanente;
VIl - em areas néo dotadas de infraestrutura urbana.

§ 1° Caso o conjunto residencial esteja situado em localidade que seja provida
de area institucional que contenha estrutura para atendimento a populagéo local com, no
minimo, posto de satde, escola e crecne, o empreendedor poderd, a critério da Administragéo
Publica Municipal, doar area equivalente a institucional, em tamanho ef/ou valor, em outra
localidade dentro do perimetro urbano.
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Art. 10 Todas as areas plblicas de lazer e as vias de circulagéo compreendidas
no perimetro interno do empreendimento serdo objeto de concesséo de uso, nos termos desta
Lei.

Art. 11 As areas pUblicas de lazer e as vias de circulagdo que serao objeto de
concessao de uso deverdo ser definidas por ocasido da aprovagao do loteamento, no termos
da Lei Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo e o Sistema Viario no Municipio de Nova
Andradina.

Art. 12 As vias cujo direito real de uso for objeto da concesséo de que trata esta
Lei poderao ser dotadas de portaria, para monitoramento da entrada de pessoas no local e
garantia da seguranca da populagdo em geral e dos moradores, permitindo-se o acesso a
qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

Art. 13 As areas verdes destes empreendimentos implantados no municipio tém
sua gestdo e conservagdo a cargo do empreendedor ou da entidade representativa de
proprietarios, seguindo as diretrizes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente quanto a forma
de manutencao e conservagao das mesmas, além das previstas em lei.

Art. 14 Em caso de existéncia de areas de reserva legal dentro do perimetro do
empreendimento, estas deverdo estar devidamente averbadas nos termos das exigéncias
contidas na legislagdo vigente, podendo figurar como &reas verdes, mantidas as mesmas
exigéncias feitas quando da averbagdo destas citadas areas, principalmente quanto ao seu
uso e destinagao.

Art. 15 Para fins de aprovacao do projeto de um conjunto residencial horizontal
fechado para atender Programa Habitacional Social da Uni@o ndo poderdo ser incluidas em
seu perimetro fechado vias estruturais e coletoras que interliguem 02 (duas) vias do sistema
viario existente.

Art. 16 Para os conjuntos residenciais horizontais fechados para atender
Programa Habitacional Social da Uni&o, a partir da vigéncia desta lei, serao necessarios além
dos documentos previstos na Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 a
apresentacao dos seguintes:

a) Projeto completo e detalhado com memorial descritivo do empreendimento
com as devidas responsabilidades técnicas;
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b) Descricdo detalhada das areas publicas, institucionais ou n&o, que
estiverem localizadas dentro do perimetro fechado, juntando plantas e memoriais descritivos,
de cada uma delas;

¢) Declaragdo, com firma reconhecida, que o empreendedor se responsabiliza
pelo exercicio de uso de bens plblicos que estiverem dentro do perimetro a ser fechado até a
Instituicdo e Especificagdo de Condominio e sua averbagéo e constituigao, eleigao e posse da
Associagdo de Moradores a ser criada especificamente para figurar como permissionaria
responsavel pelo uso daqueles bens publicos;

d) Apresentagdo se for o caso, de restricoes internas para a construgéo de
qualquer benfeitoria pelos respectivos adquirentes de lotes.

Art. 17 A concesséo de uso das areas plblicas de lazer e das vias de circulagao
somente serd outorgada a entidade representativa dos proprietarios dos imoveis
compreendidos no perimetro interno do loteamento fechado, constituida sob a forma de
pessoa juridica, responsavel pela administragéo das areas internas, com explicita definigao
dessa responsabilidade, aplicando-se estas disposicoes tambéem aos loteamentos abertos que
vierem a tornarem-se fechados.

Paréagrafo Unico: Para os fins previstos neste artigo, fica o Poder Executivo
Municipal autorizado, independentemente de realizagdo de procedimento licitatério (art. 25
caput da Lei 8.666/93), a outorgar a concessao de uso de areas publicas no interior desse tipo
de loteamento.

Art. 18 A formalizagdo da concessao de uso a que se refere a presente lei dar-
se-a nos seguintes termos:

| - a Administragdo Publica Municipal aprovara o loteamento fechado a ser
implantado nos autos do processo administrativo,

Il - a oficializagdo da concessao de uso dar-se-& por meio de decreto;

Il - a concessao de uso outorgada seré registrada junto ao Cartdrio de Registro
de Imoveis, na matricula de registro do loteamento;

IV - como a concessdo € coletiva e o ato abrange e beneficia todos os
proprietarios de lotes, a Concessionaria se obriga a fazer campanha educativa de
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arrecadagéo do IPTU junto aos moradores do loteamento, visando manter o pagamento deste
tributo em dia, cujo compromisso (campanha educativa) devera ser assumido no ato de
assinatura do termo de concesséo de uso.

Art. 19 No decreto de concessao de uso deverdo constar todos os encargos
relativos a manutengdo e a conservagao dos bens publicos outorgados, bem como a
necessidade de autorizagdo especifica da Administracdo Publica Municipal para qualquer
outra utilizagdo dessas areas;

Art. 20 Todos os 6nus decorrentes da manutengao e conservagdo das areas
objeto da concess@o serdo de inteira responsabilidade do empreendedor, que apo6s sua
implantagdo passardo para a responsabilidade da entidade representativa a ser criada na
forma desta lei, principalmente:

| - 0s servigos de manutengdo e poda de arvores e arborizagao; previamente
licenciado pelo setor técnico do municipio; e que ndo interfiram com a rede de energia e
telefonia;

Il - a manutengdo e conservacdo das vias publicas de circulagdo, da
pavimentagao asfaltica ou poliédrica e da sinalizagao de transito;

HI - a coleta e remogao de lixo domiciliar que devera ser depositado na portaria
onde houver coleta publica de residuos solidos; a implantacdo de coleta seletiva e criagao de
pequenas unidades de compostagem, dentro dos padrdes técnicos existentes, se houver
interesse da concessionaria;

IV - limpeza e conservagao das vias publicas;

V - prevencao de sinistros;

VI - instalagdo de rede de energia elétrica, sendo que a manutengéo e
conservacdo da iluminagdo publica se dardo pelo Municipio, que prestard o servigo
diretamente ou através de concessionario, fazendo a cobranga deste servigo na forma da lei,
diretamente de cada unidade autbnoma do loteamento;

Vil - criagdo e instalagéo de viveiros de mudas para a arborizagdo de areas
verdes, se isso se fizer necessario;

VIil - a instalag&o de sistemas de seguranca e vigilancia, eletronico ou fisico;
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IX - instalagdo de guaritas e portarias;

X - manutencdo das redes internas de agua e esgotamento sanitario pela
concessionaria independentemente de haver interligagdo com rede coletora externa ao
loteamento, com énus ao empreendimento;

Xl - obrigatoriedade de ligacdo de todas as unidades em sistema de
esgotamento sanitario, caso ndo haja interligagao do loteamento com rede coletora externa, o
ponto de interligacdo devera ser projetado e construido até o limite da area externa mais
proxima, indicada no projeto de aprovagao de loteamento. Enquanto ndo ocorrer a interligagéo
com a rede coletora externa ao loteamento, sera obrigatério o uso de fossa septica com
sumidouro individualizada e localizada na parte frontal na unidade habitacional, de acordo
com as normas da ABNT.

XII - construgdo de obras de contencéo de taludes e aterros, destinados a evitar
0 assoreamento de aguas correntes ou dormentes, conforme normas e padroes técnicos dos
orgaos competentes e exigéncias legais;

Klll - obras destinadas aoc escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias,
guias, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias
legais;

XIV - outros servigos que se fizerem necessarios, devidamente justificados no
projeto de aprovagao do loteamento.

Art. 21 A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a agao livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranga e bem-estar da
populagéo nos limites do loteamento fechado.

Art. 22 A instalag&o de portaria ou sistema de guarita destina-se exclusivamente
ao monitoramento das entradas e saidas, sendo vedada a proibi¢cao do direito de ir e vir, seja
dos visitantes ou prestadores de servigos no loteamento fechado.

Art, 23 A assuncao da responsabilidade de conservacdo e manutencéo pela
entidade representativa dos proprietarios ndo isenta os mesmos do pagamento dos tributos
incidentes sobre os respectivos imoveis.
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Art. 24 A entidade representativa dos proprietérios, a fim de dar cumprimento as
obrigagoes dispostas nesta Lei, podera firmar, sob sua inteira responsabilidade, convénios ou
contratos com 6rgdos publicos ou entidades privadas.

Art. 25 Na hipdtese de descumprimento das obrigages de manutengéo e
conservagdo ou desvirtuamento da utilizagdo dos bens publicos concedidos pela entidade
representativa dos proprietarios, a Administragdo Publica Municipal revogara a concessao e
assumira a total responsabilidade pelos bens publicos, determinando ainda a perda do carater
de loteamento fechado.

Art. 26 Na hipotese da Administragdo Publica Municipal determinar a remogao
de benfeitorias, tais como fechamento, portarias e outros, esses servigos serdo de
responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios, sob pena de ressarcimento de
custos, caso ndo executados no prazo concedido.

Art. 27. O projeto de loteamento de interesse social devera observar ainda os
seguintes requisitos:

| - o loteador deveréd solicitar a Prefeitura Municipal certiddo de aprovagéo
preliminar do loteamento, para encaminhamento a Caixa Econdmica Federal ou ouira
instituicdo governamental promotora, para que a mesma analise e formalize a aprovagdo e
respectivo contrato;

Il - o interessado devera apresentar declaragao emitida pela Caixa Econémica
Federal ou entidade governamental de que o projeto atende as exigéncias do Programa
Habitacional Social da Uni&o;

Il - em havendo anuéncia expressa da Caixa Econémica Federal ou outra
instituicdo governamental, o projeto podera ser encaminhado para aprovagao final, devendo
ser instruido com os documentos abaixo relacionados, sem prejuizo dos demais exigidos por
esta lei:

a) via original do contrato padrao dos lotes vinculados ao programa de interesse
social do Municipio;

b) declaragdo de que as unidades serdo vendidas diretamente a Caixa
Econbmica Federal ou instituico governamental equivalente que, para sele¢do dos
beneficiarios, valer-se-a dos critérios do Programa Habitacional Social da Unio.

Art. 28. A edificacdo das unidades residenciais podera ser efetuada
concomitantemente as obras de infraestrutura do loteamento.
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Art. 29. A liberagdo do habite-se, referente as obras de edificagdo das unidades
residenciais, ficara vinculada ao recebimento definitivo das obras de infraestrutura, referente &
parcela do loteamento vinculada ao Programa Habitacional, firmado com a Caixa Econdmica
Federal ou outra entidade governamental.,

Art. 30 A extingdo ou dissolugdo da entidade concessionaria, bem como a
alteracdo de destinagdo do bem publico permitido, ou o descumprimento de quaisquer das
condigdes fixadas nesta lei, ou no termo de concesséo implicardo na automatica extingdo da
concessao, revertendo a area concedida ao uso do Municipio de Nova Andradina e
incorporando-se ao seu patrimbnio todas as benfeitorias nelas construidas, ainda que
necessarias, independente de pagamento ou indenizagéo, a qualquer titulo.

§ 1° - A concessé&o de uso podera ser rescindida unilateralmente pelo Municipio,
quando caracterizada a necessidade do retorno a municipalidade das areas objeto da mesma,
aplicando-se as condicOes estabelecidas no caput deste artigo.

§ 2° - Em caso de rescisdo da concessdo, 0s muros que cercam o
empreendimento deverao ser demolidos pela associagdo e/ou seus membros, ou ainda, pelo
empreendedor, sob pena do Municipio ter que fazé-lo, cobrando dos que habitam o
loteamento os custos relativos a tais despesas.

Art. 31 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Nova Andradina-MS, 17 de janeiro de 2014.
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