" PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul

DECRETO N°. 3.661, de 18 de junho de 2025,

Regulamenta o procedimento  para
fiscalizagdo e langamento do Imposto sobre
a Transmissao de Bens Imoveis Inter Vivos -
ITBI, no municipio de Nova Andradina/MS, e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO
GROSSO DO SUL, no uso de suas atribuiGes legais estabelecidas pela Lei Organica do
Municipio e considerando o disposto na Lei Complementar n® 027/1989(Cédigo Tributario
Municipal);

CONSIDERANDO a recente decisdo do Superior Tribunal de Justica (Tema
Repetitivo 1113 do STJ) que em 24/02/2022 determinou que a base de célculo do ITBI é o
valor do imével transmitido em condigdes normais de mercado, ressalvando ainda que se 0
valor da transag&o declarado pelo contribuinte ndo estiver condizente com o valor de
mercado podera a autoridade fiscal, mediante a instauragdo de processo administrativo
proprio proceder com o arbitramento da base de calculo do imposto —vide artigo148 do CTN;

CONSIDERANDO os artigos 69 e 176 da Le Complementar Municipal n°.
02771989 (Codigo Tributario Municipal) que define a base de calculo do imposto é o valor
dos bens ou direitos transmitidos ou pactuados no negécio juridico, podendo ser arbitrado
pelo drgéo competente da municipalidade; e

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo do Processo
Administrativo Tributério especifico para identificagdo do valor venal do imével transmitido,
realizado com transparéncia na identificagio da correta base de calculo dos impostos
municipais incidentes sobre os imoveis de competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:

Art. 1° No regular procedimento para anlise de incidéncia de Impostos Sobre
Transmiss&o de Bens Imdveis-ITBI, no municipio de Nova Andradina/MS, o contribuinte
devera apresentar requerimento instruido dos documentos, de forma legivel, conforme o

enquadramento do ato juridico nos paragrafos 1° e 2° deste artigo.
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§1° Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagdes de mutagdes patrimoniais,
constantes do artigo 62 da Lei Complementar n® 027/1989, os contribuintes deveréo
apresentar os seguintes documentos no ato do protocolo junto ao Setor Tributario do
municipio:

|. requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

II. guia de Informagao do Imével devidamente preenchido, conforme Anexo |
|l deste decreto;

lll.  documentos  pessoais do  comprador ou  adquirente
(adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos conjuges, quando for o caso);

IV. instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de
Compra e Venda ou Cessao de Direitos (ex. contrato, escritura publica ou outro documento
escrito que esclarega o valor do negacio juridico):;

| V. carta de Adjudicagdo ou Arrematagdo constante do Processo Judicial

(inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das partes, identificag@o do imdvel, auto de

adjudicagéo e avaliagao do bem objeto da transmissao);

VI. contrato de Financiamento do imével firmado junto & instituicao financeira

titular do credito (inteiro teor, com meng&o de eventuais parcelas);

VII. em caso de partilha de bens com tornas ou reposiges em virtude de

dissolugdo de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial), instrumento de

dissolugéo de sociedade conjugal, sentenga ou escritura pUblica de divércio com o respectivo
rol de Partilha de Bens contendo a avaliagéo (inteiro teor);

VIl em caso de partilha de bens com tormnas ou reposicdes em virtude de
falecimento (sucesséo hereditaria/heranca), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha
de bens (arrolamento/inventario) contendo a avaliagao dos imoveis;

IX. procuragdo com poderes especificos para representagdo, caso o
requerimento n&o seja protocolado pelo proprio contribuinte:

X. quando se tratar de bens imoveis rurais, dever3 acompanhar a ultima
declarag&o de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Juridica;

XI. declaragéo do ITR do ultimo exercicio fiscal: m
/
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XIl. comprovante de inscrigdo do imével rural no CAR, contendo o nimero de
registro, caso a propriedade n&o possua inscricdo no CAR, podera apresentar imagem de
satélite (Google Earth), ou localizagdo no mapa do municipio, indicando o poligono que
permita identificar a localizagéo e delimitagdes do imdvel rural (podendo ser em formato
shape file “.shp” ou semelhante, se houver);

XIll. certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR);

XIV. ato Declaratorio Ambiental ~ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do Ultimo
exercicio (se o imoével rural houver);

XV. foto da testada do imovel contendo as edificagdes quando houver (em
formato digital);

XVI. outros documentos necessarios para analise do negdcio juridico objeto
da mutagéo imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragéo;

XVII. copia da matricula do Imovel (ndo superior a 1 més).

§2°. Nos casos de incorporagdo, ciséo, fusdo ou desincorporagdo de bem
imovel ao capital social de empresa, constante no artigo 63da Lei Complementar n°
027/1989, deverdo ser apresentados os seguintes documentos, sem prejuizo dos
documentos citados no §1°deste artigo:

l. requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

II. guia de Informagao do Imével devidamente preenchido, conforme Anexo | e
Il deste decreto:

lll. copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas
alteragGes, ou copia consolidada da Ultima alteragdo, copia do cartdo do CNPJ junto a
Receita Federal;

IV. copia dos documentos pessoais de todos os sdcios da empresa:

V. copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os
imoveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital

social da empresa (caso houver alteragéo): @
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VI. declaragéo do ITR do Ultimo exercicio fiscal;

VII. comprovante de inscrigdo do imével rural no CAR, contendo o niimero de
registro, caso a propriedade ndo possua inscrigdo no CAR, podera apresentar imagem de
satélite (Google Earth), ou localizagdo no mapa do municipio, indicando o poligono que
permita identificar a localizagao e delimitagdes do imovel rural (podendo ser em formato
shape file “.shp” ou semelhante, se houver);

VIIl. certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR, contendo o croqui do
imovel, se houver);

IX. ato Declaratério Ambiental ~ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do Ultimo
exercicio (se o imovel rural houver);

X. foto da testada do imovel contendo as edificagdes quando houver (em
formato digital);

XI. outros documentos necessarios a andlise da mutagao imobiliaria, segundo
critério de conveniéncia e oportunidade da Administragao Publica.

§3°. Nos casos de iméveis urbanos a guia de informagao (anexo Il deste
decreto) descrita nos paragrafos 1° e 2° deste artigo devera ser preenchida pelo contribuinte
e sera acompanhada da Ficha Imobiliaria (anexo IV deste decreto).

§4°. Apds o recebimento e anélise da documentagéo descrita nos paragrafos
1° e 2° deste artigo o processo sera encaminhado para a Comissao de Avaliagao Municipal.

Art. 2° |dentificado que o valor declarado esteja de acordo com os pregos em
condigdes normais de mercado imobilidrio e de acordo com Termo de Avaliagdo
Administrativa emitido pela Comissdo de Avaliagdo Municipal, prevalecera a presungao da
boa-fé do contribuinte e Setor Tributario do municipio, mediante requerimento (anexo 1V)
emitira a guia de recolhimento do ITBI.

Paragrafo unico: o disposto neste artigo nao se aplica ao contido no §2° do
artigo 1° deste Decreto.

Art. 3° Caso o valor declarado pelo contribuinte n3o esteja de acordo com o
preco do imovel em condigdes normais de mercado imobiliario, a autoridade fiscal devera
afastar a declaragéo informada pelo contribuinte e determinar a imediata ab rtura de
Processo Administrativo, com o Arbitramento Fiscal da base de cal
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fundamentado no Termo de Avaliagdo Administrativa juntado aos autos, tomando as
seguintes providéncias:

. emiss&o da Notificagdo Fiscal ao contribuinte/requerente, dando ciéncia da
avaliagéo e do arbitramento do valor venal do imovel;

Il envio de Termo de Aceite dos valores avaliados/arbitrados ao contribuinte
facultando a ratificagéo dos atos com a devida assinatura do requerente ou representante
legal;

Paragrafo Unico: caso o contribuinte discorde da base de calculo arbitrada,
podera apresentar impugnagao, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, a contar do recebimento
da notificagao.

Art. 4° A metodologia utilizada pela Comiss&o de Avaliagéo Municipal consiste
na analise comparativa do imdvel avaliado, com dados de iméveis semelhantes, identificando
as caracteristicas proprias e de mercado do imovel avaliado, e dos iméveis da amostra,
referente a fatores que influenciam a variagdo de seus precos, considerando as suas
caracteristicas peculiares, podendo realizar tratamento técnico com Modo de Estatistica
Inferencial, sobre as diferengas entre as caracteristicas destes iméveis comparaveis.

Art. 5° Para a aplicagdo da metodologia citada no art. 4° deste decreto a
Comiss@o de Avaliagdo Municipal podera considerar os seguintes dados:

| os valores de bens semelhantes no mercado imobiliario através de pesquisas
de precos de imdveis ofertados no mercado (encontrados em sites especializados e com
corretores de imoveis), e de transagdes realizadas (encontrados em registros em matriculas
de imoveis e operagbes de compra e venda realizadas);
II. caracteristicas proprias do imovel como &rea, dimensdes, uso, tipo,
localizag&o, estado de conservagdo, custo unitario de construgao, infraestrutura urbana,

caracteristicas de mercado do imavel, aspectos do imovel que impactam no seu prego de
mercado;

lll. informagdes de especialistas, intervenientes, agentes financeiros, técnicos,
tabelides, registradores, autoridades publicas, corretores imobiliarios, pesquisas de pregos

em sites especializados, bens para venda ou outra negociagdo onerosa no mercado
imobiliario;
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V. valor da Terra Nua (divulgado no Relatério de Analise de Mercado de Terras
de Mato Grosso do Sul -do INCRA), somado aos valores das benfeitorias reprodutivas e ndo
reprodutivas do imével avaliado, e de suas demais caracteristicas peculiares relevantes.

Art. 6°. O procedimento de arbitramento fiscal da base de calculo do ITBI, que
menciona o art. 3° deste decreto, devera ser concluso pelo érgdo competente, em até
30(trinta) dias, contados do requerimento apresentado pelo contribuinte junto ao Setor
Tributario do municipio, ressalvados os casos que demandarem maiores especificidades.

Art.7°. A impugnac&o de que trata o paragrafo tnico do art. 3° deste decreto,
devera ser protocolada no Setor Tributério do municipio, no prazo previsto, observando os
seguintes quesitos:

|. requerimento que contenha os motivos de fato e direito que justifique a
reviséo de valores;

IIl. impugnagéo firmada em nome do proprietario do imével ou seu
representante legal com todos os fatos e fundamentos que entender ser impugnados;

llI. Copia de documentos pessoais do impugnante;

IV. Se for representante, apresentar procuragdo com firma reconhecida em
cartorio;

V. Documentos que comprovem o alegado, como por exemplo avaliagao
técnica;

§1°. N&o serdo aceitas impugnacdes que estiverem com rasuras,
intempestivas, e sem apresentagdo de provas contraditorias por meio de documentos,
passivel de imediato indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observancia dos
requisitos legais.

§2°. A mera irresignagdo com o valor identificado no justifica sua revis&o,
cabendo seu imediato indeferimento. '

Art. 8°. As impugnagdes serdo analisadas pela Comissdo de Avaliagéo
Municipal, junto com o corpo técnico do Setor de Tributos do municipio em até 30 (trinta) dias
uteis, contados do recebimento.
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Art. 9°. Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnacgao, ndo
cabera mais recurso e prevalecera o valor arbitrado pela autoridade fiscal, para fins de base
de célculo na eventual incidéncia do ITBI.

Art. 10. Da andlise de incidéncia do imposto, caso o interessado nao comprove
0 pagamento no prazo descrito no art. 3° deste decreto, ou aquele estipulado na guia de
recolhimento, o procedimento sera arquivado, sem prejuizo da apuragao e langamento do
imposto nos casos de registro do referido ato juridico na matricula do imével em questao.

Art. 11. Nos casos em que houver recurso administrativo da decisao sobre a
incidéncia ou ndo do ITBI o processo administrativo seguira todas as fases constantes do
processo administrativo disposto na legislacéo tributaria do municipio, em especial o Codigo
Tributario Municipal.

§ 1°. O contencioso administrativo respeitara o disposto nos artigos da Lei
Complementar n® 027/1989, tendo como autoridade julgadora de primeira instancia o
Secretario de Finangas e Gestdo, como julgador de segunda instancia o Prefeito Municipal,
acompanhado de parecer da Procuradoria-Geral do Municipio.

§ 2°. Decorrido os prazos mencionados neste Decreto, tendo o contribuinte
deixado de se manifestar, apresentar documentos exigiveis ou descumprir os prazos, o
processo devera ser arquivado

Art. 12. As intimagGes fiscais, despachos, diligéncias ou quais quer
informagdes relativas ao andamento processual, de que trata este decreto, poderdo ser
encaminhadas por meio de correspondéncias, intimag&o pessoal, ou de forma digital, ou
outra ferramenta eletronica.

Art.13. Eventuais omissGes ou casos supervenientes de que trata a matéria
deste decreto poderdo ser sanados pelo responsavel pela pasta tributéria, submetida a
Secretaria Municipal de Finangas e Gesto.

Art. 14, Este decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

PUBLICADO
No DIARIO OFICIAL
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ANEXO |

Prefeitura Municipal de Nova Andradina DECLARAGCAO PARA
Departamento de Tributagcao e Cadastro LANCAMENTO DE ITBI

GUIA DE INFORMAGOES DO ITBI - IMOVEL RURAL ~ [ProTocoLoN:

GUIA N° /20__ DATA, L /
DADOS DO ADQUIRENTE
Nome/Razao Social
RG CPF/CNPJ
Endereco Bairro
Cidade CEP
Estado Civil Nome do cénjuge

DADOS DO TRANSMITENTE

Nome/Razao Social

RG
Enderego
Cidade
Estado Civil

CPF/CNPJ
Bairro
CEP

Nome do conjuge

NATUREZA DA TRANSAGAQ

Compra e venda

Dagéao em Pagamento
Adjudicagao

Permuta com torna
Permuta sem torna
Arrematacao Judicial
Arrematacao extrajudicial

Valor da Transacao R$

Cessao de Direito
Usufruto
Incorporagao Imobilidria
Renda e Habitagao
Arrendamento
Sentenca Judicial
Outras/Especificar:

Area Transmitida:

DADOS DO IMOVEL RURAL

Gleba
Area (hectares)

Distancia da sede KM

Via de acesso
* Ponto de referéncia

N° da Matricula no CRI

Casa m2
Galpao m2
Currais m2

Cercas KM

Benfeitorias existentes

Culturas (ha)

Campo (ha)

Pastagens (ha)

Matas (ha)

Energia ( )‘SlM

( )NAO Agua ( )SIM ( )NAO

Assinatura do Contribuinte/Declarante




06 - TERMO DE RESPONSABILIDADE

ATENCAO: NAO ASSINE ESTE FORMULARIO ANTES DE SEU COMPLETO PREENCHIMENTO. CONFIRA TODOS OS DADOS ANTES DE ASSINA-LO.

A INFORMAGAO PRESTADA DE FORMA INCORRETA, INCOMPLETA OU INVERIDICA SUJEITARA O INFRATOR A PENALIDADES PECUNIARIAS, SEM PREJUIZO DA COBRANGA DO TRIBUTO
DEVIDO ACRESCIDO DE MULTA DE 300% DO VALOR DO IMPOSTO, CONFORME ART. 78 DO CTM.

DECLARO SOB AS PENAS DA LEI SEREM VERDADEIRAS AS INFORMAGOES E OS DOCUMENTOS APRESENTADOS
ASSINATURA DO ADQUIRENTE/TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL INOVA ANDRADINA/MS ~ DATA:

INSTRU(}OES DE PREENCHIMENTO

CAMPOS 01 E 02 INFORME A IDENTIFICAGAO (NOME COMPLETO, SEM ABREVIATURAS) E ENDEREGO DO ADQUIRENTE E DO TRANSMITENTE EXISTINDO
MAIS DE UM ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE, RELACIONE-OS NO CAMPO 05 (OBSERVACOES).

CAMPO 03 -

NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: MARQUE A OPGAO CORRESPONDENTE A NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO. NO CASO DA OPGAO 'OUTROS,
ESPECIFIQUE: CESSAO DE DIREITO DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUICAO DE USUFRUTO, DAGAO EM PAGAMENTO, ETC..
VALOR DA TRANSAGAO: INFORME O VALOR DA AQUISIGAO E A DATA.

INTERVENIENCIA: USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSACOES AINDA NAO REGISTRADAS EM CARTORIO.

EXISTENCIA DE CONTRATO: INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE O ADQUIRENTE E O TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO DESTA
DECLARAGAO. INFORME, SE FOR O CASO, A ESPECIE DE CONTRATO.

EXISTENCIA DE FINANCIAMENTO PARA AQUISIGAO: INFORME SE HOUVE FINANCIAMENTO PARA A AQUISICAO DO IMOVEL. SE FOR O CASO, INFORME O
IVALOR PROPRIO E O VALOR FINANCIADO

INFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO.

CORRETORA: INFORME O NOME E O CNPJ DA EMPRESA OU IMOBILIARIA QUE INTERMEDIOU A TRANSMISSAO OU CESSAO OU DECLARE QUE A TRANSAGAO
FOI INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES.

FAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSAGAO. TRATANDO-SE DE IMOVEL CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE, INFORMAR
[TODOS OS INDICES CADASTRAIS DOS MESMOS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES)

PAMPO 05 - QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA ANALISE DO PROCESSO, INCLUSIVE SOLICITACOES
DE NAO INCIDENCIA, ISENGAO, IMUNIDADE, DENTRE OUTRAS.

CAMPO 06 - ESTA DECLARAGAO DEVERA SER ASSINADA PELO ADQUIRENTE TRANSMITENTE REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DOS MESMOS
INFORMAGOES SOBRE A LEGISLA(}AO DO ITBI

1 -O CONTRIBUINTE DEVERA APRESENTAR ESTA DECLARACAO PARA LANCAMENTO DE ITBI SEMPRE ANTES DA LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA

- O TRIBUTO LANCADO A PARTIR DA PRESENTE DECLARAGAOQ VENCE EM 15 DIAS. (30 dias (teis)

3 -0 CONTRIBUINTE QUE NAO CONCORDAR COM O LANGAMENTO, ANTES DO RECOLHIMENTO, PODERA APRESENTAR IMPUGNAGAO COM AVALIAGAO

POR TECNICO PROFISSIONAL NO PRAZO DE 15 DIAS CONTADOS DO RECEBIMENTO DAAPURAGAO

. O ITBI ESTA PREVISTO NOS ARTIGOS 60 AO 84 DA LEI COMPLEMENTAR N° 027/1989 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.

FAS PENALIDADES E SANGOES ESTAO PREVISTAS NO ARTIGO 74 DA COMPLEMENTAR N°027/1989 - CODIGO TRIBUTARIO MUN!CIPAL

_DOCUMENTOS EXIGIVEIS

+ NOS CASOS DE MUTAGAO PATRIMONIAL, EXCETO INTEGRALIZACAO DE IMOVETS:

Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

(Guia de Informagdo do Imdvel devidamente preenchido, conforme Anexo I deste decreto;

Documentos pessoais - RG/CPF - do comprador ou adquirente (adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos conjuges, quando for o caso);

[nstrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda ou Cessdo de Direitos (ex. contrato, escritura piblica ou outro documento escrito que esclarega o valor
do negdcio juridico);

(Carta de Adjudicagao ou Arrematagdo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das partes, identificagdo do imével, auto de adjudicagdo e avaliagdo do bem
objeto da transmissdo),

Contrato de Financiamento do imével firmado junto a instituigdo financeira titular do crédito (inteiro teor, com mengdo de eventuais parcelas);

Em caso de partilha de bens com tornas ou reposigdes em virtude de dissolugdo de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolug¢do de sociedade conjugal,
sentenga ou escritura publica de divércio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliagdo (inteiro teor);

[Em caso de partilha de bens com tomas ou reposigdes em virtude de falecimento (sucessdo hereditaria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens (arrolamento/inventario)
contendo a avaliagdo dos imdveis;

Procuragdo com poderes especificos para representagdo, caso o requerimento ndo seja protocolado pelo proprio contribuinte;

Quando se tratar de bens imdveis rurais, devera acompanhar a tltima declaragdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Juridica;

Declaragdo do ITR dos 03 (trés) ltimos exercicios fiscais, nos casos de iméveis rurais;

(Comprovante de inscrigdo do imovel rural no CAR, contendo o niimero de registro, caso a propriedade ndo possua inscrigdo no CAR, podera apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou
localizagdo no mapa, indicando o poligono que permita identificar a localizagdo e delimitagdes do imével rural (em formato shapefile “.shp” ou semelhante);

Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR)

\Ato Declaratorio Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do ultimo exercicio (se o imével rural houver);

Outros documentos necessarios para analise do negécio juridico objeto da mutagdo imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragdo

Copia da Matricula atualizada (ndo superior a | més),

- NOS CASOS DE INCORPORAGAO, CISAO, FUSAO OU DESINCORPORACAO DE BEM IMOVEL AO CAPITAL SOCIAL DE EMPRESA

[Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

Guia de Informagdo do Imével devidamente preenchido, conforme Anexo I deste decreto,

ICopia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes, ou copia consolidada da tltima alteragdo, copia do cartdo do CNPJ junto a Receita Federal;
(Copia dos documentos pessoais de todos os socios da empresa;

(Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os imoveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa (caso houver
alteragdo);

Declaragdo do ITR dos 03 (trés) ultimos exercicios fiscais, nos casos de imoveis rurais;

(Comprovante de inscrigao do imovel rural no CAR, contendo o niimero de registro, caso a propriedade ndo possua inscrigdo no CAR, podera apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou
localizagdo no mapa, indicando o poligono que permita identificar a localizagdo e delimitagdes do imével rural (em formato shapefile “.shp” ou semelhante),

(Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR),
|Ato Declaratério Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do ultimo exercicio (se o imével rural houver);

Outros documentos necessarios a analise da mutag¢do imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da Administragao Publica.




ANEXO I

Prefeitura Municipal de Nova Andradina DECLARACAO PARA

Departamento de Tributagao e Cadastro LANGAMENTO DE ITBI

GUIA DE INFORMACOES DO ITBI - IMOVEL URBANQ | PROTOCOLON'

GUIA N° /20__ DATA / /
DADOS DO ADQUIRENTE
Nome/Razao Social
RG CPF/CNPJ
Endereco Bairro
Cidade CEP
Estado Civil ' Nome do conjuge
DADOS DO TRANSMITENTE
Nome/Razao Social
RG ' CPF/CNPJ
Enderego Bairro
Cidade CEP
Estado Civil Nome do conjuge
NATUREZA DA TRANSACAQ
Compra e venda Cessao de Direito
Dagao em Pagamento Usufruto
Adjudicacao . Incorporagao Imobiliaria
Permuta com torna Renda e Habitagao
Permuta sem torna Arrendamento
Arrematacao Judicial Sentenga Judicial
Arrematacao extrajudicial Outras/Especificar:
Valor da Transagao R$ Area Transmitida:
DADOS DO IMOVEL URBANO
Logradouro: Lote: Quadra:
Bairro: Area do Terreno: Area da Construgdo (m?):
Utilizagdo da Construgdo: Dimensdes (m?): Numero da Matricula:
Assinatura do Contrlbumte/DecIarante
06 - TERMO DE RESPONSABILIDADE , . . - -
IATENCAO: NAO ASSINE ESTE FORMULARIO ANTES DE SEU COMPLETO PREENCHIMENTO. CONFIRA TODOS OS DADOS ANTES DE ASSINA-LO.
IA INFORMAGAO PRESTADA DE FORMA INCORRETA, INCOMPLETA OU INVERIDICA SUJEITARA O INFRATOR A PENALIDADES PECUNIARIAS, SEM PREJUIZO DA COBRANGA DO TRIBUTO
DEVIDO ACRESCIDO DE MULTA DE 300% DO VALOR DO IMPOSTO, CONFORME ART. 78 DO CTM.
DECLARO SOB AS PENAS DA LEI SEREM VERDADEIRAS AS INFORMACCES E OS DOCUMENTOS APRESENTADOS
ASSINATURA DO ADQUIRENTE/TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL NOVA ANDRADINA/MS — DATA:




_INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO

CAMPOS 01 E 02 - INFORME A IDENTIFICACAO (NOME COMPLETO, SEM ABREVIATURAS) E ENDERECO DO ADQUIRENTE EDO TRANSMITENTE EXISTINDO
MAIS DE UM ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE, RELACIONE-OS NO CAMPO 05 (OBSERVACOES).

CAMPO 03 -

NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: MARQUE A OPCAO CORRESPONDENTE A NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO. NO CASO DA OPCAO 'OUTROS!,
ESPECIFIQUE: CESSAO DE DIREITO DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUICAO DE USUFRUTO, DAGAO EM PAGAMENTO, ETC..
VALOR DA TRANSAGAO: INFORME O VALOR DA AQUISICAO E A DATA.

INTERVENIENCIA: USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSACOES AINDA NAO REGISTRADAS EM CARTORIO.

EXISTENCIA DE CONTRATO: INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE O ADQUIRENTE E O TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO DESTA
DECLARACAO. INFORME, SE FOR O CASO, A ESPECIE DE CONTRATO.

EXISTENCIA DE FINANCIAMENTO PARA AQUISIGAO: INFORME SE HOUVE FINANCIAMENTO PARA A AQUISIGAO DO IMOVEL. SE FOR O CASO, INFORME O
VALOR PROPRIO E O VALOR FINANCIADO

INFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO.

CORRETORA: INFORME O NOME E O CNPJ DA EMPRESA OU IMOBILIARIA QUE INTERMEDIOU A TRANSMISSAO OU CESSAO OU DECLARE QUE A TRANSAGAO
FOI INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES.

CAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSAGAO. TRATANDO-SE DE IMOVEL CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE, INFORMAR
[TODOS OS INDICES CADASTRAIS DOS MESMOS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES)

CAMPO 05 - QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA ANALISE DO PROCESSO, INCLUSIVE SOLICITAGOES
DE NAO INCIDENCIA, ISENGAO, IMUNIDADE, DENTRE OUTRAS.

CAMPO 06 - ESTA DECLARACAO DEVERA SER ASSINADA PELO ADQUIRENTE, TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DOS MESMOS
« o - ~ ' INFORMAQOES SOBRE A LEGISLAGAO DO ITBI - .
6 -0 CONTRIBUINTE DEVERA APRESENTAR ESTA DECLARAGAO PARA LANGAMENTO DE ITBI SEMPRE ANTES DA LAVRATURA DA ESCR!TURA F‘UBLICA
- O TRIBUTO LANCADO A PARTIR DA PRESENTE DECLARAGAO VENCE EM 15 DIAS. (30 dias Uteis)
8 -0 CONTRIBUINTE QUE NAO CONCORDAR COM O LANGAMENTO, ANTES DO RECOLHIMENTO, PODERA APRESENTAR IMPUGNAGAO COM AVALIACAO
POR TECNICO PROFISSIONAL NO PRAZO DE 15 DIAS CONTADOS DO RECEBIMENTO DAAPURAGAO
. O ITBI ESTA PREVISTO NOS ARTIGOS 60 AQ 84 DA LEI COMPLEMENTAR N° 027/1989 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.

-AS PENALIDADES E SANCC)ES ESTAO PREVISTAS NO ARTIGO 74 DA COMPLEMENTAR N° 027/1989 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL

__ DOCUMENTOS EXIGIVEIS

+ NOS CASOS DE MUTAGAO PATRIMONIAL, EXCETO INTEGRALIZACAO DE IMOVEIS:
Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

(Guia de Informagéo do Imével devidamente preenchido, conforme Anexo II deste decreto;
Documentos pessoais - RG/CPF - do comprador ou adquirente (adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos conjuges, quando for o caso);

[nstrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda ou Cessdo de Direitos (ex. contrato, escritura piiblica ou outro documento escrito que esclarega o valor
do negdcio juridico);

Carta de Adjudicagdo ou Arrematagdo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das partes, identificagio do imével, auto de adjudicagdo ¢ avaliagao do bem
lobjeto da transmissao);

Contrato de Financiamento do imével firmado junto 4 instituigdo financeira titular do crédito (inteiro teor, com mengdo de eventuais parcelas),

Em caso de partilha de bens com tomnas ou reposi¢des em virtude de dissolugfio de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolugdo de sociedade conjugal,
sentenga ou escritura publica de divércio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliago (inteiro teor);

[Em caso de partilha de bens com tornas ou reposigdes em virtude de falecimento (sucessdo hereditria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens (arrolamento/inventério)
contendo a avaliagdo dos imaveis;

Procuragdo com poderes especificos para representagdo, caso o requerimento nio seja protocolado pelo proprio contribuinte;

Quando se tratar de bens iméveis rurais, deverd acompanhar a Gltima declaragio de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Juridica;

Declaragdo do ITR dos 03 (trés) ultimos exercicios fiscais, nos casos de iméveis rurais;

(Comprovante de inscrigdo do imével rural no CAR, contendo o niimero de registro, caso a propriedade néo possua inscrigdo no CAR, poderé apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou
localizagao no mapa, indicando o poligono que permita identificar a localizagdo e delimitagSes do imével rural (em formato shapefile “.shp” ou semelhante);

Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR)

Ato Declaratorio Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do ltimo exercicio (se o imével rural houver);

Outros documentos necessarios para analise do negocio juridico objeto da mutagdo imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragdo.

Copia da Matricula atualizada (nio superior a 1 més),

I NOS CASOS DE INCORPORAGAO, CISAO, FUSAO OU DESINCORPORAGAO DE BEM IMOVEL AO CAPITAL SOCIAL DE EMPRESA

Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

(Guia de Informagao do Imovel devidamente preenchido, conforme Anexo II deste decreto;

(Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes, ou cépia consolidada da tltima alteragdo, copia do cartdo do CNPJ junto a Receita Federal;
Copia dos documentos pessoais de todos os sécios da empresa;

Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os iméveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa (caso houver
alteragdo);

[Declaragdo do ITR dos 03 (trés) tltimos exercicios fiscais, nos casos de imoveis rurais;

(Comprovante de inscrigdo do imével rural no CAR, contendo o niimero de registro, caso a propriedade néo possua inscrigio no CAR, poder apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou
localizagdo no mapa, indicando o poligono que permita identificar a localizagdo e delimitagdes do imével rural (em formato shapefile “.shp” ou semelhante);

Certificado de Cadastro do Imovel Rural (CCIR);
Ato Declaratério Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do tiltimo exercicio (se o imdvel rural houver);

Outros documentos necessarios a analise da mutagdo imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da Administragdo Publica.




ANEXO Il

_ TERWMO DE ACEITE DE CORREGAO DE BASE DE CALCULO - ITBI _

|REQUERENTE CPF/éNPJ

END. IN° ICOMPLEMENTO

BAIRRO CIDADE UF

ICEP

S i i i
, B 7 T
ZAGAO DO IMOVEL ,
LOGRADOURO ‘ —— : ‘ l\‘l"k - = : [COMPLEMENTO
LOTEAMENTO IQUADRA LOTE
BAIRRO INSCRIGAO IMOBILIARIA

 BASEDE CALCULO CORRIGIDA
\VALOR VENAL DO IMOVEL IATO JURIDICO DE TRANS‘M|SSAOH —

R$

Pelo presente termo, estou ciente que os valores por mim apresentados com relagao ao(s)
imével(eis) acima citados estdo em desacordo com os valores praticados no mercado

imobiliario local, necessitando assim de corregao para fins de composi¢ao de base de calculo
do ITBI.

Confirmo e declaro concordancia, com o ato de corregdo da base de calculo do ITBI,
Fdevendo ser aplicado o valor declarado neste termo para fins de composi¢ao de base de célculo
de ITBI e demais analises de incidéncia tributaria municipal.

E para que possa produzir seus juridicos e legais efeitos, firmo o presente instrumento na
ipresenga da Autoridade Fiscal deste municipio.

NOVA ANDRADINA/MS, / /

Assinatura

Obs: Anexar cépia dos documentos pessoais do contribuinte e documentos de identificagao do imével, bem como
quaisquer outros documentos necessarios a analise e




ANEXO IV

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA

Departamento de Tributagdo e Cadastro

FICHA IMOBILIARIA
(PREENCHIMENTO

OBRIGATORIO)

DADOSDOIMOVEL: == [ ] URBANG
REQUERENTE: LOTE QUADRA N° DA MATRICULA
CPF N°:
LOGRADOURO (RUA, AV, PCA, ETC.) NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO MATRICULA PERCENTUAL A SER AVALIADO
% OUTROS/ESPECIFICAR
AREA TERRENO IAREA CONSTRUIDA (APRESENTAR HABITE-SE)* FRAGCAO IDEAL

COM HABITE-SE SEM HABITE-SE

_CARACTERISTICAS DO IMOVEL

( )EDIFICADO ( ) NAO EDIFICADO REA DO TERRENO:

() IMOVEL RESIDENCIAL TOTAL DE TESTADAS DO IMOVEL:

() IMOVEL COMERCIAL ESCOLA PRIMARIA A MENOS DE 3 (TRES) KM: ( )SIM () NAO

() IMOVEL INDUSTRIAL POSTO DE SAUDE A MENOS DE 3 (TRES) KM: ( )SIM ( )NAO
POSICAO DO IMOVEL: ( ) MEIO DA QUADRA ( ) ESQUINA

. DADOS DOLOGRADOURO = = == ..
REDE ELETRICA: ()SIM ( )NAO OLETA DE LIXO: ( )SIM ( )NAO

IAREA DA EDIFICAGAO:
POSSUI HABITE-SE: ( )SIM ( ) NAO

PAVIMENTAGAO: ()SIM ¢ )NAo

CALCADA: ( )SIM ( )YNAO REDE DE ESGOTO: ( )SIM ( )NAO LIMPEZA PUBLICA: ( )SIM ( )NAO
ILUMINACAO PUBLICA: ( )SIM ( )NAO REDE AGUA: ( )SIM ( )NAO
MEIO FIO ( )SIM ( )NAO MURO: ( )SIM ( )NAO

e " DADOS DAEDIFICAGAO T BRI
) CONJUGADA ( )PINTURA EXTERNA ( ) PINTURA INTERNA COBERTURA/TELHA( )AMIANTO ( )BARRO ( )ALUMINIO

) ISOLADA () FOSSA ( )ESGOTO PISO: ( ) CERAMICA ( ) CONCRETO
ESQUADRIAS: ( ) MADEIRA ( ) ALVENARIA ( ) OUTROS

) PISCINA () BANHEIRO EXTERNO
) AREA GOURMET

INSTALAGAO IMBUTIDA: ( )SIM () NAO
FORRO: ( )PVC ( )MADEIRA ( )GESSO ( )ALVENARIA
ESTADO DE CONSERVAGAO: ( ) BOA ( ) MODERADA ( ) PESSIMA

(
(
() ALVENARIA () BANHEIRO INTERNO
(
(

QUANTIDADE QUARTOS:
QUANTIDADE BANHEIROS:
QUANTIDADE VAGAS DE GARAGEM:

DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR
*AF’RESENTAR 0o DOCUMENTO DE HABITE-SE, CASO A AREA CONSTRUIDA NAO ESTEJA AVERBADA NA MATRiCULA DO IMOVEL

*APRESENTAR FOTOS DO IMOVEL (EM FORMATO DIGITAL) JUNTO A ESTA FICHA PREENCHIDA, OBSERVANDO O SEGUINTE:

a) Imovel urbano edificado: fotos que devem permitir a visualizagao ampla da edificagéo, ou seja, do telhado ao piso, contudo, poderéo ser enviadas
outras fotos na quantidade desejada pelo requerente, desde que, estas estejam em um dos arquivos destinados ao envio deste tipo de informagé&o.

b) Imével urbano sem edificacdo: devera ser anexado ao requerimento ao menos uma foto da testada do imével, capturando na imagem os muros
de divisas quando existir, podendo este mesmo arquivo ser anexado aos demais itens de fotos obrigatérias.




A
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA -MS
Departamento de Tributagao e Cadastro

REQUERIMENTO - GUIA DE RECOLHIMENTO

Eu, ,inscritonoCPFn® . . -  residente e domiciliado a
; NP — bairro , na cidade de
/MS, neste ato representado pelo socio administrador,
, brasileiro, inscrito no CPF n.2 313.787.140-91, residente e domiciliado
na __. . -  residente e domiciliado a , n® -
bairro , na cidade de /MS, com o endereco
eletronico: xxxxxxxxxxx@xxxxx.com.br vem perante através do presente, REQUERER/SOLICITAR a
guia de recolhimento referente a transferéncia imobiliaria de (Compra e Venda /
incorporagao / outros) nos termos do PROCESSO ADMINISTRATIVO FISCAL n®
/ em andamento.

Desde ja agradeco a atengao.
Termos que pede e aguarda deferimento.

Nova Andradina/MS, de de20 .

CPFn®__ . . -

Anexos a este documento:
Procuracio / substabelecimento
Copia da Decisao / Despacho




Ano: X - N°2088 23 de junho 2025, scgunda-feira

DIARIO OFICIAL

NOVA ANDRADINA-MS

Criado pela Lei N 1,336 de 09 de sctembro de 2016

DECRETO N°. 3.661, de 18 de junho de 2025,

Regulamenta o  procedimento  para
fiscalizagdo e langamento do Imposto sobre
a Transmissao de Bens Iméveis Inter Vivos
-ITBIl, no municipio de Nova Andradina/MS,
e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO
GROSSO DO SUL, no uso de suas atribuigGes legais estabelecidas pela Lei Organica do
Municipio e considerando o disposto na Lei Complementar n® 027/1989(Cédigo Tributario
Municipal);

CONSIDERANDO a recente deciséo do Superior Tribunal de Justica (Tema
Repetitivo 1113 do STJ) que em 24/02/2022 determinou que a base de calculo do ITBI é o
valor do imével transmitido em condicdes normais de mercado, ressalvando ainda que se o
valor da transagéo declarado pelo contribuinte ndo estiver condizente com o valor de
mercado poderd a autoridade fiscal, mediante a instauragdo de processo administrativo
proprio proceder com o arbitramento da base de calculo do imposto -vide artigo148 do
CTN;

CONSIDERANDO os artigos 69 e 176 da Le Complementar Municipal n°.
027/1989 (Caddigo Tributario Municipal) que define a base de calculo do imposto é o valor
dos bens ou direitos transmitidos ou pactuados no negécio juridico, podendo ser arbitrado
pelo 6rgéo competente da municipalidade; e

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo do Processo
Administrativo Tributario especifico para identificagao do valor venal do imével transmitido,
realizado com transparéncia na identificagdo da correta base de calculo dos impostos
municipais incidentes sobre os iméveis de competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:

Art. 1° No regular procedimento para analise de incidéncia de Impostos
Sobre Transmissdo de Bens Iméveis-ITBI, no municipio de Nova Andradina/MS, o
contribuinte devera apresentar requerimento instruido dos documentos, de forma legivel,
conforme o enquadramento do ato juridico nos paragrafos 1° e 2° deste artigo.

NOVA ANDRADINA - MS / www.pmna.ms, goy.br
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Ano: X - N°2088 23 de junho 2025, scgunda-fcira

DIARIO OFICIAL

NOVA ANDRADINA-MS

Criado pela Lei N® 1.336 de 09 de setembro de 2016

§1° Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagbes de mutagdes
patrimoniais, constantes do artigo 62 da Lei Complementar n® 027/1989, os contribuintes
deverao apresentar os seguintes documentos no ato do protocolo junto ao Setor Tributério
do municipio:

I. requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

II. guia de Informagéo do Imével devidamente preenchido, conforme Anexo |
e Il deste decreto;

. documentos  pessoais do  comprador ou  adquirente
(adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos canjuges, quando for o caso);

IV. instrumento particular ou pblico de Compra e Venda, Compromisso de
Compra e Venda ou Cesséo de Direitos (ex. contrato, escritura pablica ou outro documento
escrito que esclarega o valor do negdcio juridico);

V. carta de Adjudicagdo ou Arrematagio constante do Processo Judicial
(inteiro teor, ou seja, deve conter identificagéo das partes, identificagdo do imével, auto de
adjudicacdo e avaliagdo do bem objeto da transmissao);

VL. contrato de Financiamento do imével firmado junto & instituicdo financeira
titular do crédito (inteiro teor, com meng&o de eventuais parcelas);

VIl. em caso de partilha de bens com toras ou reposigdes em virtude de
dissolugdo de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial), instrumento de
dissolugéo de sociedade conjugal, sentenga ou escritura plblica de divércio com o
respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliagéo (inteiro teor);

VIIl. em caso de partilha de bens com tornas ou reposicées em virtude de
falecimento (sucesséo hereditéria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha
de bens (arrolamento/inventario) contendo a avaliagéo dos iméveis;

IX. procuragdo com poderes especificos para representagdo, caso o
requerimento nao seja protocolado pelo préprio contribuinte;

X. quando se tratar de bens iméveis rurais, devera acompanhar a (ltima
declaragao de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Juridica;

XI. declaragao do ITR do ultimo exercicio fiscal;

NOVAANDRADINA - MS / wwiw.pmni.ms; 2oy, be
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Ano: X - N°2088 23 de junho 2025, scgunda-feira

DIARIO OFICIAL

NOVA ANDRADINA-MS

Criado pela Lei N” 1.336 de 09 de sctembro de 2016

XII. comprovante de inscricéo do imével rural no CAR, contendo o nimero de
registro, caso a propriedade ndo possua inscricdo no CAR, podera apresentar imagem de
satélite (Google Earth), ou localizagdo no mapa do municipio, indicando o poligono que
permita identificar a localizagdo e delimitagbes do imovel rural (podendo ser em formato
shape file “.shp" ou semelhante, se houver);

XIll. certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR);

XIV. ato Declaratério Ambiental —~ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do
ultimo exercicio (se o imével rural houver);

XV. foto da testada do imével contendo as edificagdes quando houver (em
formato digital);

XVI. outros documentos necessérios para analise do negdcio juridico objeto
da mutag&o imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragéo;

XVIL. cépia da matricula do Imével (ndo superior a 1 més).

§2°. Nos casos de incorporagdo, cisdo, fusdo ou desincorporagéo de bem
imovel ao capital social de empresa, constante no artigo 63da Lei Complementar n°
027/1989, deverdo ser apresentados os seguintes documentos, sem prejuizo dos
documentos citados no §1°deste artigo:

. requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

Il. guia de Informagéo do Imével devidamente preenchido, conforme Anexo |
e |l deste decreto;

lll. copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas
alteragbes, ou copia consolidada da Ultima alteragdo, copia do cartdo do CNPJ junto &
Receita Federal;

IV. copia dos documentos pessoais de todos os sdcios da empresa;
V. copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os

imdveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital
social da empresa (caso houver alteragao);

NOVA ANDRADINA - MS/ www.pmna.ms,gov.br 23



Ano: X - N°2088 23 de junho 2025, segunda-fcira

DIARIO OFICIAL

NOVA ANDRADINA-MS

Criado pela Lei N 1.336 dc 09 de sefembro de 2016

VI. declaragéo do ITR do Ultimo exercicio fiscal;

VII. comprovante de inscrigao do imével rural no CAR, contendo o nimero de
registro, caso a propriedade nao possua inscrigdo no CAR, podera apresentar imagem de
satélite (Google Earth), ou localizagdo no mapa do municipio, indicando o poligono que
permita identificar a localizagdo e delimitagdes do imével rural (podendo ser em formato
shape file “.shp” ou semelhante, se houver);

VIII. certificado de Cadastro do Imovel Rural (CCIR, contendo o croqui do
imdvel, se houver);

IX. ato Declaratorio Ambiental —ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do tltimo
exercicio (se o imével rural houver); '

X. foto da testada do imovel contendo as edificagdes quando houver (em
formato digital);

XI. outros documentos necessarios a andlise da mutagdo imobilidria,
segundo critério de conveniéncia e oportunidade da Administragao Publica.

§3°. Nos casos de imoveis urbanos a guia de informagéo (anexo Il deste
decreto) descrita nos paragrafos 1° e 2° deste artigo devera ser preenchida pelo
contribuinte e sera acompanhada da Ficha Imobiliria (anexo IV deste decreto).

§4°. Apos o recebimento e analise da documentagao descrita nos paragrafos
1° e 2° deste artigo o processo serd encaminhado para a Comissdo de Avaliagdo
Municipal.

Art. 2° |dentificado que o valor declarado esteja de acordo com os pregos em
condi¢bes normais de mercado imobiliario e de acordo com Termo de Avaliagdo
Administrativa emitido pela Comisséo de Avaliagdo Municipal, prevalecera a presungao da
boa-fé do contribuinte e Setor Tributario do municipio, mediante requerimento (anexo 1V)
emitira a guia de recolhimento do ITBI.

Paragrafo Gnico: o disposto neste artigo ndo se aplica ao contido no §2° do
artigo 1° deste Decreto,

Art. 3° Caso o valor declarado pelo contribuinte ndo esteja de acordo com o
prego do imovel em condigdes normais de mercado imobiliario, a autoridade fiscal devera
afastar a declaragéo informada pelo contribuinte e determinar a imediata abertura de
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Processo Administrativo, com o Arbitramento Fiscal da base de calculo do imposto,
fundamentado no Termo de Avaliagdo Administrativa juntado aos autos, tomando as
seguintes providéncias:

l. emissdo da Notificagdo Fiscal ao contribuinte/requerente, dando ciéncia da
avaliagdo e do arbitramento do valor venal do imével;

Il. envio de Termo de Aceite dos valores avaliados/arbitrados ao contribuinte
facultando a ratificagdo dos atos com a devida assinatura do requerente ou representante
legal;

Paragrafo tnico: caso o contribuinte discorde da base de calculo arbitrada,
podera apresentar impugnagéo, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, a contar do
recebimento da notificagao.

Art. 4° A metodologia utilizada pela Comissdo de Avaliagdo Municipal
consiste na analise comparativa do imével avaliado, com dados de iméveis semelhantes,
identificando as caracteristicas proprias e de mercado do imével avaliado, e dos iméveis da
amostra, referente a fatores que influenciam a variagéo de seus pregos, considerando as
suas caracteristicas peculiares, podendo realizar tratamento técnico com Modo de
Estatistica Inferencial, sobre as diferengas entre as caracteristicas destes iméveis
comparaveis.

Art. 5° Para a aplicagdo da metodologia citada no art. 4° deste decreto a
Comisséo de Avaliagdo Municipal podera considerar os seguintes dados:

l. os valores de bens semelhantes no mercado imobilidrio através de
pesquisas de precos de imoveis ofertados no mercado (encontrados em sites
especializados e com corretores de imoveis), e de transagdes realizadas (encontrados em
registros em matriculas de imoveis e operagdes de compra e venda realizadas);

Il. caracteristicas proprias do imovel como area, dimensées, uso, tipo,
localizagdo, estado de conservagdo, custo unitario de construgdo, infraestrutura urbana,
caracteristicas de mercado do imovel, aspectos do imével que impactam no seu prego de
mercado;

ll. informagdes de especialistas, intervenientes, agentes financeiros,
técnicos, tabelides, registradores, autoridades publicas, corretores imobiliérios, pesquisas
de pregos em sites especializados, bens para venda ou outra negociagéo onerosa no
mercado imobiliario;
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IV. valor da Terra Nua (divulgado no Relatério de Anélise de Mercado de
Terras de Mato Grosso do Sul —do INCRA), somado aos valores das benfeitorias

reprodutivas e ndo reprodutivas do imével avaliado, e de suas demais caracteristicas
peculiares relevantes.

Art. 6° O procedimento de arbitramento fiscal da base de célculo do ITBI,
que menciona o art. 3° deste decreto, devera ser concluso pelo ¢rgéo competente, em ate
30(trinta) dias, contados do requerimento apresentado pelo contribuinte junto ao Setor
Tributério do municipio, ressalvados os casos que demandarem maiores especificidades.

Art.7°, A impugnagao de que trata o paragrafo tnico do art. 3° deste decreto,
devera ser protocolada no Setor Tributario do municipio, no prazo previsto, observando os
seguintes quesitos:

. requerimento que contenha os motivos de fato e direito que justifique a
revisao de valores;

Il. impugnagdo firmada em nome do proprietério do imével ou seu
representante legal com todos os fatos e fundamentos que entender ser impugnados;

lll. Cépia de documentos pessoais do impugnante;

IV. Se for representante, apresentar procuragdo com firma reconhecida em
cartorio;

V. Documentos que comprovem o alegado, como por exemplo avaliagao
técnica;

§1°. Nao serdo aceitas impugnagbes que estiverem com rasuras,
intempestivas, e sem apresentagdo de provas contraditorias por meio de documentos,
passivel de imediato indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observéncia dos
requisitos legais.

§2°. A mera irresignagdo com o valor identificado néo justifica sua reviséo,
cabendo seu imediato indeferimento.

Art. 8°. As impugnagdes serdo analisadas pela Comisséo de Avaliagdo
Municipal, junto com o corpo técnico do Setor de Tributos do municipio em até 30 (trinta)
dias Uteis, contados do recebimento.
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Art. 9°. Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnagéo, nao
cabera mais recurso e prevalecerd o valor arbitrado pela autoridade fiscal, para fins de
base de calculo na eventual incidéncia do ITBI.

Art. 10. Da analise de incidéncia do imposto, caso o interessado néo
comprove o pagamento no prazo descrito no art. 3° deste decreto, ou aquele estipulado na
guia de recolhimento, o procedimento sera arquivado, sem prejuizo da apuragéo e
langamento do imposto nos casos de registro do referido ato juridico na matricula do imével
em questao.

Art. 11. Nos casos em que houver recurso administrativo da decisao sobre a
incidéncia ou ndo do ITBI o processo administrativo seguira todas as fases constantes do
processo administrativo disposto na legislagdo tributaria do municipio, em especial o
Cadigo Tributério Municipal.

§ 1° O contencioso administrativo respeitara o disposto nos artigos da Lei
Complementar n° 027/1989, tendo como autoridade julgadora de primeira instancia o
Secretario de Finangas e Gestao, como julgador de segunda instancia o Prefeito Municipal,
acompanhado de parecer da Procuradoria-Geral do Municipio.

§ 2°. Decorrido os prazos mencionados neste Decreto, tendo o contribuinte
deixado de se manifestar, apresentar documentos exigiveis ou descumprir os prazos, o
processo devera ser arquivado

Art. 12. As intimagdes fiscais, despachos, diligéncias ou quais quer
informagGes relativas ao andamento processual, de que trata este decreto, poderao ser
encaminhadas por meio de correspondéncias, intimagdo pessoal, ou de forma digital, ou
outra ferramenta eletrénica.

Art.13. Eventuais omissGes ou casos supervenientes de que trata a matéria
deste decreto poderdo ser sanados pelo responsavel pela pasta tributaria, submetida a
Secretaria Municipal de Finangas e Gestéo.

Art. 14. Este decreto entra em vigor na data de sua publicag&o.

Nova Andradina-MS, 18 de junho de 2025.

Leandro Ferreira Luiz Fedossi
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Prefeitura Municipal de Nova Andradina

Departamento de Tributagdo e Cadastro

DECLARAGAO PARA
LANGAMENTO DE ITBI

- PROTOCOLO N°
GUIA N° /20__ DATA ___/
DADOS DO ADQUIRENTE
Nome/Razéo Soclal
RG CPF/CNPJ
Enderego Bairo
Cidade " CEP
Estado Clvil “Nome do cnjuge
DADOS DO TRANSMITENTE
Nome/Razéo Soclal
RG CPF/CNPJ
Enderego Bairro
Cldade CEP
Estado Civil ! Nome do c8njuge
NATUREZA DA TRANSACAO
Compra e venda Cessdo de Direito
Dagdo em Pagamento Usufruto
Adjudicagéo Incorporagao Imobilidria
Permuta com torna Renda e Habltagéo
Permuta sem torna Arrendamento
Arrematagdo Judiclal Sentenca Judiclal
Arrematagéo extrajudicial Outras/Especificar:
Valor da Transagéo R$ Area Transmitida:
DADOS DO IMOVEL RURAL
Gleba Vla de acesso
Area (hectares) Ponto de referéncia
Distancla da sede KM N° da Matricula no CRI
Benfeitorlas exlstentes
Casa m? Culturas (ha)
Galpé@o m? Campo (ha)
Currais m2 Pastagens (ha)
Cercas KM Matas (ha)
Energia ()SM ()NAO Agua ( )SIM ( )NAO

Assinatura do Contribuinte/Declarante
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o) PNFORMACAO PRESTADA DE FORMA INCORRETA, INCOMPLETA OU INVERIDICA SUJEITARA O INFRATOR A PENALIDADES FECUNIARIAS SEM PREJUIZO DA COBRANGA DG TRIBUTO
[DEVIDO ACRESCIDO DE MULTA DE 300% DO VALOR DO IMPOSTO, CONFORME ART, 78 DO CTM.

IDECLARO SOB AS PENAS DA LEI SEREM VERDADEIRAS AS INFORMAGOES E OS DOCUMENTOS APRESENTADOS

SSINATURA DO ADQUIRENTE/TRANSMITENTE, REPRESENTANTE QU RESPONSAVEL LEGAL

‘AMPOS 01 E 02 - INFORME A IDENTIFICAGAO (NOME COMPLETO SEM ABREVIATURAS) E ENDERE(}O DO ADQUIRENTE EDO TRANSMITENTE EXISTINDO
AIS DE UM ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE, RELACIONE-OS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES).

ICAMPO 03 -
INATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: MARQUE A OPGAO CORRESPONDENTE A NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO. NO CASO DA OPGAO 'OUTROS',
[ESPECIFIQUE: GESSAO DE DIREITO DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUIGAO DE USUFRUTO, DAGAQ EM PAGAMENTO, ETC..
VALOR DA TRANSAGAO: INFORME O VALOR DA AQUISIGAO E A DATA.
NTERVENIENCIA; USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSAGOES AINDA NAO REGISTRADAS EM CARTORIO.
[EXISTENCIA DE CONTRATO: INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE O ADQUIRENTE E O TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO DESTA
IDECLARAGAO. INFORME, SE FOR O CASO, A ESPECIE DE CONTRATO.
EXISTENCIA DE FINANCIAMENTO PARA AQUISIGAO: INFORME SE HOUVE FINANCIAMENTO PARA A AQUISIGAO DO IMOVEL. SE FOR O CASO, INFORME O
MALOR PROPRIO E O VALOR FINANCIADO
NFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO.
ICORRETORA: INFORME O NOME E O CNPJ DA EMPRESA OU IMOBILIARIA QUE INTERMEDIOU A TRANSMISSAQ OU CESSAO OU DECLARE QUE A TRANSAGAO
0Ol INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES.
EAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSAGAO. TRATANDO-SE DE IMOVEL CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE, INFORMAR
[TODOS 08 INDICES CADASTRAIS DOS MESMOS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES)
£AMPO 05 - QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA ANALISE DO PROCESSO, INCLUSIVE SOLICITAGOES
DE NAO INCIDENCIA, ISENGAO, IMUNIDADE, DENTRE QUTRAS.
AMPO 06 - ESTA DECLARAGAO DEVERA SER ASSINADA PELO ADQUIRENTE, TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DOS MESMOS.
NFORMAGOES SOBRE A LEGISLACAO DO ITB
i -0 CONTRIBUINTE DEVERA APRESENTAR ESTA DECLARAGAO PARA LANGAMENTO DE ITBI SEMPRE ANTES DA LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA.
2} 0 TRIBUTO LANGADO A PARTIR DA PRESENTE DECLARAGAO VENCE EM 15 DIAS. {30 dias (ileis)
B .0 CONTRIBUINTE QUE NAO CONCORDAR COM O LANGAMENTO, ANTES DO RECOLHIMENTO, PODERA APRESENTAR IMPUGNAGAO COM AVALIAGAO
POR TECNICO PROFISSIONAL NO PRAZO DE 15 DIAS CONTADOS DO RECEBIMENTO DA APURAGAO
0 ITBI ESTA PREVISTO NOS ARTIGOS 60 AO 84 DA LEI COMPLEMENTAR N° 027/1983 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.
| AS PENALIDADES E SANGOES ESTAO PREVISTAS NO ARTIGO 74 DA COMPLEMENTAR N° 027/1989 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.

' 'DOCUMENTOS EXIGIVEIS )

I NOS CASOS DE MUTACAO PATRIMONIAL, EXCETO INTEGRALIZAGAO DE IMOVEIS:

[Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

IGuia de Informagdo do Imével devidamente preenchido, cunformc Aucw I deste dccrcm.

Documentas pessoais - RG/CPF - do dor ou iondrio ou dos conjuges, quanda for o caso);

Instrumento particular ou pablico de Compra e Venda, Comprommu de Compra ¢ Venda ou Cessiio de Dircitos (ex, contrato, eseritura piblica ou outro documento escrito que esclarcga o valor
Ko negacio juridico);

Carta de Adjudi ou Arrematagd S do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja. deve confer identificagdo dos partes, identificugdo do imével. auto de adjudicagda ¢ avaliagio do bem
bjeto da transmissdo);

Contrato de Financiamento do imével firmado junto A instituigdo financeira titular do crédito (inteiro teor, com mengdo de evenluais parcelas);

o >

Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi em virtude de dissolugio de dad u\lu\u,al ou divéreio (judicial ou judicial), instrumento de di de sociedade conjugal,
sentenga ou escritura piiblica de divéreio com o respectivo rol de I’.lrulh'l de Bens contendo a ava o (inteiro teor);
Em caso de partilha de bens com tomas ou reposi em virtude de faleci (sucessio hereditaria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens (arrolamento/inventdrio)

kcontendo a avaliagdo dos imoveis:

Pracuragdo com poderes especificos pam representagdo, caso o requerimento nifo sejay pelo préprio

KQuando se tratar de bens iméveis rurais, deverd acompanhar a dltima declaragiio de Impasto de Renda Pessoa Fisica ou J\|r|d|cn,

IDeclaragdo do ITR das 03 (1rés) iltimos exercicios fiscais, nos casos de iméveis rurais:

IComprovante de inscrigiio do imével rural no CAR, contendo o ntimero de regist aso a propriedade ndo possua inscrigiio no CAR, poderd apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou
localizag@io no mapa, indicando o poligono que permila i i a locali ¢ deli do imével rural (em formato shapefile *.shp™ ou semclhanie);

Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR)

10 Declaratério Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto a0 IBAMA, do Gltimo exercicio (se 0 imével rural houver);

Outros documentos nece: os para andlise do negécio juridico objeto da mutaglio imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e aportunidade da udministragio

ada (ndo superior 3 | ds),

L NOS CASOS DE INCORPORAGAO, CISAO, FUSAO OU DESINCORPORAGAO DE BEM IMOVEL AO CAPITAL SOCIAL DE EMPRESA
[Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta:

Guin de | do Imavel devi r ido, conforme Anexo [ deste decreto;

Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente ¢ todas as suas al ou copia lidada da Gltima al cdpia da cartdo do CNPI junto & Receita Federal;

ICapia dos documentos pessoais de todos os sdcios da empresa;

Copias das matriculas atualizadas (ndlo superior a | més) de todos os iméveis descritas como integralizados, incarporades, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa (caso houver
filteragio);

Declaragdo do ITR dos 03 (1rés) Gllimos excreicios fiscais, nos casos de iméveis rurais;

IComprovante de inserigdo do imével rural no CAR, cumcmln 0 numero dc rc;,lslru casoa propricdade nilo possua inscri¢do no CAR, pudcm apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou
lacalizagdio no mapa, indicando o poligono que penmila i al ¢ do imével rural (em formato shapefile “.shp™ ou semelhante);

ICertificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR):
10 Declaratério Ambicntal ~ ADA (Lei 9.393/96) junto ao IBAMA, do dltimo exercicio (s¢ 0 imével rural houver);

Outros documentos necessarios a andlise da mutagao imobilidria, segundo critério de iéncia ¢ of idade da Admini Piblica,
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ANEXO Il

Prefeitura Municipal de Nova Andradina DECLARAGAO PARA

Departamento de Tributagdo e Cadastro IANGARIMENTC DEE]

- PROTOCOLO N*
GUIA N° /20__ DATA__ [/
DADOS DO ADQUIRENTE
Nome/Razao Social
RG CPF/CNPJ
Enderego Bairro
Cidade CEP
Estado Civil o Nome do conjuge
DADOS DO TRANSMITENTE
Nome/Razéao Social
RG CPF/CNPJ
Enderego o Bairro
Cidade CEP
Estado Civil ' ' Nome do cdnjuge
NATUREZA DA TRANSACAQ
Compra e venda Cessao de Direito
Dagao em Pagamento Usufruto
Adjudicagao Incorporagdo Imobilidria
Permuta com torna Renda e Habitagao
Permuta sem torna Arrendamento
Arrematagéo Judicial Sentenga Judicial
Arrematacgao extrajudicial Outras/Especificar:
Valor da Transagdo R$ Area Transmitida:
DADOS DO IMOVEL URBANO
Logradouro: Lote: Quadra:
Bairro: Area do Terreno: Area da Construgio (m?):
Utilizacdo da Co'nstrucéo: ' Dimensades (m?): Numero da Matricula:
Assinatura do Contribuinte/Declarante
06 - TERMO DE RESPONSABILIDADE L
\TENCAO: NAO ASSINE ESTE FORMULARIO ANTES DE SEU COMPLETOWKML&_
IA INFORMAGAO PRESTADA DE FORMA INCORRETA, INCOMPLETA OU INVERIDICA SUJEITARA O INFRATOR A PENALIDADES PECUNIARIAS, SEM PREJUIZO DA COBRANGA DO TRIBUTO
IDEVIDO ACRESCIDO DE MULTA DE 300% DO VALOR DO IMPOSTO, CONFORME ART. 78 DO CTM.
IDECLARO SOB AS PENAS DA LEI SEREM VERDADEIRAS AS INFORMAGOES E OS DOCUMENTOS APRESENTADOS
[ASSINATURA DO ADQUIRENTE/TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL rOVA ANDRADINA/MS — DATA:
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. ”INSTRU(}OES DE PREENCHIMENTC i
'AMPOS 01 E 02 - INFORME A IDENTIFICAGAO (NOME COMPLETO, SEM ABREVIATURAS) E ENDEREGO DO ADQUIRENTE E DO TRANSMITENTE EX!STINDO
IMAIS DE UM ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE, RELACIONE-OS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES).
CAMPO 03 -
INATUREZA DA TRANSMISSAQ/CESSAO: MARQUE A OPGAO CORRESPONDENTE A NATUREZA DA TRANSMISSAOQ/CESSAO. NO CASO DA OPGAO 'OUTROS',
ESPECIFIQUE: CESSAO DE DIREITO DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUIGAO DE USUFRUTO, DAGAO EM PAGAMENTO, ETC..
IVALOR DA TRANSAGAO: INFORME O VALOR DA AQUISICAO E A DATA.
NTERVENIENCIA: USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSAGOES AINDA NAO REGISTRADAS EM CARTORIO.
EXISTENCIA DE CONTRATO: INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE O ADQUIRENTE E O TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO DESTA
IDECLARAGAO. INFORME, SE FOR O CASO, A ESPECIE DE CONTRATO.
[EXISTENCIA DE FINANCIAMENTO PARA AQUISIGAO: INFORME SE HOUVE FINANCIAMENTO PARA A AQUISIGAO DO IMOVEL. SE FOR O CASO, INFORME O
VALOR PROPRIO E O VALOR FINANCIADO
NFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO.
ICORRETORA: INFORME O NOME E O CNPJ DA EMPRESA OU IMOBILIARIA QUE INTERMEDIOU A TRANSMISSAQ OU CESSAO OU DECLARE QUE A TRANSAGAO
FOI INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES.
EAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSAGAO. TRATANDO-SE DE IMOVEL CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE, INFORMAR
[rODOS 0S INDICES CADASTRAIS DOS MESMOS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES)
EAMPO 05 - QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA ANALISE DO PROCESSO, INCLUSIVE SOLICITAGOES
IDE NAO INCIDENCIA, ISENGAQ, IMUNIDADE, DENTRE OUTRAS.
CAMPO 06 - ESTA DECLARACAO DEVERA SER ASSINADA PELO ADQUIRENTE TRANSMITENTE REF‘RESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DOS MESMOS.

6 - O CONTRIBUINTE DEVERA APRESENTAR ESTA DECLARACAQO PARA LANG.
7} O TRIBUTO LANGADO A PARTIR DA PRESENTE DECLARAGAO VENCE EM 15 DIAS, (30 d )

8 - O CONTRIBUINTE QUE NAO CONCORDAR COM O LANGAMENTO, ANTES DO RECOLHIMENTO, PODERA APRESENTAR IMPUGNAGAO COM AVALIAGAO
IPOR TECNICO PROFISSIONAL NO PRAZO DE 15 DIAS CONTADOS DO RECEBIMENTO DA APURAGAQ

9. O ITBI ESTA PREVISTO NOS ARTIGOS 60 AO 84 DA LEI COMPLEMENTAR N° 027/1989 - CcODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.

-AS PENALIDADES E SANCOES ESTAO PREVISTAS NO ARTIGO 74 DA COMPLEMENTAR N° 027/1989 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.
= DOCUMENTOS EXIGIVEIS , : =

| NOS CASOS DE MUTAGAO PATRIMONIAL, EXCETO INTEGRALIZAGCAO DE IMOVEIS:
Requerimento instruindo o pedido de forma legivel ¢ sucinta;
Guia de Informagiio do Imével devidamente preenchido, Lonlorrm. Am.xu 11 deste decreto;

Dacumentos pessoais - RG/CPF - do comprador ou adqui ( iondrio ou das cdnjuges, quando for o caso):
Instrumento particular ou pitblico de Compra ¢ Venda, Compromisso de Compra ¢ Venda ou Cessilo de Direitos (ex. contrato, escritura piblica ou outro documento escrito que esclarega o valor
o negécio juridico);

Carta de Ad ou Ar do Processo Judicial (inteiro eor, au scja, deve conter identifi das partes, identi do imével, auto de adjudicagiio ¢ avalingdo do bem
bjeta da lr.u\imnnm)

ICantrato de Financiamento do imével firmado junto a instituigdo financeira titlar do crédito (inteiro tear, com mengiio de eventuais |1z|rct,las),

im caso de partilha de bens com tornas ou reposigdes em virtude de dissolugio de sociedade conjugal ou divéreio (judicial ou yudicial), in de dissolugdo de sociedade conjugal,
Sentenga ou escritura pablica de divorcio com o respectivo ral de Partilha de Bens contendo a avaliagdo (inteiro teor);

Em caso de pantilha de bens com tornas ou reposigdes em virtude de falecimento (sucessio hereditdriazheranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens (arrolamento/inventirio)
kcontenda a avaliagdo dos imdveis;

Procuragdo com poderes esp para rep caso o requerimenta ndo seja protocolado pelo proprio contribuinte:

IQuando se tratar de bens iméveis rurais, deverd acompanhar a ditima declaragio de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Juridica;

Declaragdo do ITR dos 03 (trés) Gltimos exercicios fiscais, nos casos de iméveis rurai
IComprovante dc inscrigdo do imével rural no CAR. cm\lcndn o nimero de rcbm
localizagdo no mapa, indicando o poligono que permita identificar a locali e
(Certificado de Cadastro do Imovel Rural (CCIR)

1o Declaratério Ambicntal = ADA (Lei 9.393/96) junio ao IBAMA, do ltimo exercic
Outros documentos nece: jos para andlise do negd
“apie da Matriculs atual a{ndo superiora |

a propricdade ndio possua inscrigio no CAR, podera apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou
es do imével rural (em farmato shapefile *.shp™ ou semelhante);

(se o imavel rural houver);
juridico objeto da mutagdo imobilidria, segundo critério de conveniéncia ¢ oportunidade da administragio.

| NOS CASOS DE INCORPORAGAO, CISAO, FUSAO QU DESINCORPORAGAO DE BEM IMOVEL AO CAPITAL SOCIAL DE EMPRESA
Requerimento instruinda o pedido de forma legivel e sucinta:
[Guia de I

¢iio do Imavel devi T conforme Anexo 1T deste decreto;

ICapia da contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas

ou ¢opia da ltima al cdpia do cartdo do CNPJ junto & Receita Federal;
[Capia dos documentos pessoais de todos as socios da empresa;

ICopias das matriculas atualizadas (ndio superior a 1 més) de todos os imdveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidas do capital social da empresa (caso houver
plicragio);

Declaragdo da ITR dos 03 (trés) ltimos exercicios fiscais, nos casos de iméveis nurais;

ICamprovante de inscrigdo da imével rural no CAR, L(\l“tll(l(\ o niimero de registro, caso a propriedade ndo possua inscrigdo no CAR, poderd apresentar imagem de satélite (Google Earth), ou
llocalizagdo no mapa. indicando o poligono que permita identi locali e i do imével rural (em formato shapefile *.shp™ ou semclhante);

ICertificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR):
10 Declaratério Ambiental — ADA (Lei 9.393/96) junto a0 IBAMA. do iltimo exercicio (se 0 imavel rural houver);

IOutros documentos necessarios a andlise da mutagdo imabilidria, scgunda critério de iéncia ¢ i da Admini Publica.
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ANEXO Il

r“ COMPLEMENTO

BAIRRO CIDADE UF

JLOGRADOURO N* [COMPLEMENTO

[-OTEAMENTO [QUADRA LOTE

—T70 JURTDICG B TRANSHISSRO

v/\LO‘fl \}éNAL DO IMOVEL
R$

Pelo presente termo, estou ciente que os valores por mim apresentados com relagao ao(s)
imovel(eis) acima citados estdo em desacordo com. os valores praticados no mercado
imobiliario local, necessitando assim de corregéo para fins de composigao de base de calculo
do ITBI.

Confirmo e declaro concordancia, com o ato de corregdo da base de célculo do ITBI,
devendo ser aplicado o valor declarado neste termo para fins de composi¢ao de base de
calculo de ITBI e demais andlises de incidéncia tributaria municipal.

E para que possa produzir seus juridicos e legais efeitos, firmo o presente instrumento na
presenca da Autoridade Fiscal deste municipio.

NOVA ANDRADINA/MS, / /

Assinatura

Obs: Anexar c6pia dos documentos pessoais do contribuinte e documentos de identificagéo do imével, bem como
quaisquer outros documentos necessarios a analise e
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ANEXO IV
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA FICHA IMOBILIARIA
Departamento de Tributagdo e Cadastro (PREENCHIMENTO

OBRIGATORIO)

DADOS DO IMOVEL:

REQUERENTE: LOTE QUADRA IN° DA MATRICULA
CPF Ne:
LOGRADOURO (RUA, AV, PCA, ETC.) NUMERO ICOMPLEMENTO
BAIRRO MATRICULA PERCENTUAL A SER AVALIADO
% OUTROS/ESPECIFICAR
IAREA TERRENO IAREA CONSTRUIDA (APRESENTAR HABITE-SE)* FRAGAO IDEAL
ICOM HABITE-SE SEM HABITE-SE
: S | .CARACTERISTICAS DOIMOVEL hasAY L

( )EDIFICADO ( )NAO EDIFICADO AREA DO TERRENO: AREA DA EDIFICAGAOQ:
) IMOVEL RESIDENCIAL OTAL DE TESTADAS DO IMOVEL: POSSUI HABITE-SE: ( )SIM ( )NAO
( ) IMOVEL COMERCIAL SCOLA PRIMARIA A MENOS DE 3 (TRES)KM: ( )SIM () NAO

) IMOVEL INDUSTRIAL POSTO DE SAUDE A MENOS DE 3 (TRES)KM: ( )SIM ( )NAO

POSIGAO DO IMOVEL: ( ) MEIO DA QUADRA () ESQUINA

_DADOS DO LOGRADOURO i
IPAVIMENTAGAO: ()SIM ( )NAO EDE ELETRICA: ( )SIM ( )NAO COLETADE LIXO:  ( )SIM ( )NAO

ICALCADA: ()SIM ( )NAO EDE DE ESGOTO: ( )SIM  ( )NAO LIMPEZA PUBLICA: ( )SIM ( )NAO
ILUMINAGAO PUBLICA: ( )SIM ( )NAO EDE AGUA: ( )SIM ( )NAO
IMEIO FIO ()SIM ( )NAO URO: ()SIM ()NAO
AR s DADOS DA EDIFICACAO. I |
( ) CONJUGADA ) PINTURA EXTERNA () PINTURA INTERNA OBERTURAITELHA( )AM|ANTO ( )BARRO ( )ALUMINIO
) ISOLADA ) FOSSA ( )ESGOTO PISO: ( ) CERAMICA ( ) CONCRETO
) ALVENARIA ) BANHEIRO INTERNO SQUADRIAS: ( ) MADEIRA ( ) ALVENARIA ( ) OUTROS
) PISCINA ) BANHEIRO EXTERNO NSTALAGAO IMBUTIDA: ( )SIM () NAO
( ) AREA GOURMET JQUANTIDADE QUARTOS: FORRO: ( )PVC ( )MADEIRA ( )GESSO ( )ALVENARIA
QUANTIDADE BANHEIROS: [ESTADO DE CONSERVAGAO: ( ) BOA ( ) MODERADA ( ) PESSIMA
QUANTIDADE VAGAS DE GARAGEM:

FAPRESENTAR O DOCUMENTO DE HABITE-SE, CASO A AREA CONSTRU[DA NAO ESTEJA AVERBADA NA MATRICULA DO IMOVEL.

FAPRESENTAR FOTOS DO IMOVEL (EM FORMATO DIGITAL) JUNTO A ESTA FICHA PREENCHIDA, OBSERVANDO O SEGUINTE:

la) Imével urbang edificado: fotos que devem permitir a visualizagdo ampla da edificagéo, ou seja, do telhado ao piso, contudo, poderdo ser|
lenviadas outras fotos na quantidade desejada pelo requerente, desde que, estas estejam em um dos arquivos destinados ao envio deste tipo de|
informagéo.

b) Imével urbano sem edificagéo: devera ser anexado ao requerimento ao menos uma foto da testada do imével, capturando na imagem os muros|
de divisas quando existir, podendo este mesmo arquivo ser anexado aos demais ilens de fotos obrigatérias.
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A
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA - MS
Departamento de Tributagao e Cadastro

REQUERIMENTO — GUIA DE RECOLHIMENTO

Eu, , inscrito no CPF n® _. -, residente e domiciliado a
n? — bairro , na cidade de
__/MS, neste ato representado pelo sdcio administrador,
brasileiro, inscrito no CPF n.° 313.787.140-91, residente e
domiciliadona ... -, residente e domiciliado a , n®
— bairro na cidade de /MS, com o
endereco eletrdnico:  xxxoxxxxxxxx@xxxxx.com.br vem perante através do presente,
REQUERER/SOLICITAR a guia de recolhimento referente a transferéncia imobilidria de
(Compra e Venda / incorporagao / outros) nos termos do PROCESSO
ADMINISTRATIVO FISCAL n® / em andamento.

Desde ja agradeco a atengao.
Termos que pede e aguarda deferimento.

Nova Andradina/MS, de de20__.

CPFno__.

Anexos a este documento:

Procuracao / substabelecimento

Cépia da Decisao / Despacho
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