Z=2Y% PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA
: | | Estado de Mato Grosso do Sul

DECRETO N°. 3.742, de 9 de outubro de 2025

Dispde sobre atualizacéo da planta de
valores atribuido aos iméveis rurais,
de acordo com o art. 69 do Cédigo
Tributério Municipal, e di outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO GROSSO
DO SUL, no uso de suas atribuigdes legais;

CONSIDERANDO os artigos n® 69 e n® 176 da Lei n°® 27/89 (Codigo Tributario
Municipal) que definem que a base de calculo do imposto & o valor dos bens ou direitos transmitidos
ou pactuados no negacio juridico, podendo ser arbitrado pelo orgéo competente da municipalidade;

CONSIDERANDO a recente decisdo do Superior Tribunal de Justica (Tema
1.113/STJ) que em 24/02/2022 determinou que a base de calculo do ITBI & o valor do imével
transmitido em condigBes normais de mercado, ressalvando ainda que se o valor da transagio
declarado pelo contribuinte n&o estiver condizente com o valor de mercado poderd a
autoridade fiscal, mediante a instauracao de processo administrativo proprio proceder com o
arbitramento da base de céleulo do imposto - vide art, 148 do CTN;

CONSIDERANDO o Decreto n° 3661 de 18 de junho de 2025, que regulamenta o
procedimento para fiscalizagéo e lancamento do Imposto sobre a Transmiss&o de Bens Imoveis
(ITBI), no municipio de Nova Andradina-MS

CONSIDERANDO a necessidade de se apurar um valor minimo de avaliacdo aos
imbveis rurais;

CONSIDERANDO que os valores venais atribuidos aos iméveis rurais no Municipio
de Nova Andradina, especificados no Decreto Municipal n® 1829, de 23 de junho de 2016,
encontram-se defasados, levando-se em consideragéo as transacdes imobiliarias realizadas nem
sempre refletem a realidade comercial da regigo;

CONSIDERANDO que, para melhor distribuicso e adequacéo dos valores venais,
forga-se a subdivisao do municipio em varias microrregioes, de acordo com a qualidade do solo,
uso, localizagédo e valorago das areas;

CONSIDERANDO a Lei n® 1.852 de 19 de fevereiro de 2025, que denomina e
delimita os hairros rurais do municipio de Nova Andradina-MS:
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DECRETA;

Art. 1° Fica atualizada a Planta de Valores do Municipio de Nova Andradina cujas
microrregides e os valores por hectare estdo discriminados abaixo:

VALORES PARA FINS DE CALCULO DE COBRANCA DO ITBI RU URAL, POR
MICRORREGIAQ E POR HECTARE

MICRORREGIAO
Valor por Hectare

01 PANAMBI

A3 TOrMAUA. ....vvecveeeeeeereeceeeeee e, RS 14.773,13

VW BT B 00casi55 k8 cnnmm s s s ssses s esssas gngimes R$  7.467,79

Reserva (mata/ cerrado)...........coorerrvecrrenrcsnnnn, R$  10.051,79
02 BERNARDO

Area formada........cc.oeevcnonrorcore oo, R$  18.076,77

VAIEO. ..o oo R$  9.148,83

Reserva (matal cerrado).....co.oeeeconererrennann, R$  12.306,52
03  ESCOLINHA

Area formada. ... R$ 2045282

REServa (Mata).........oovvevreeneeescsceeee e, R§  13.914,66
04 UMBARACA

Area formada......c..ccveree e, s R$ 2202735

ReServa (Mata)........coovvvvevvcovvvereeeeercsesconeresnrn R$  14.990,75
05 GLEBAE

Area formada.............ooovvereveeeeoeesseoeeoo R$  22.109,03

Reserva (Mata)........oooeveveeeevercreeereecsres s, R$  15.041,40
06 GLEBAF

ATEE TOTMAURL o+ evvvvvcc e R$  21.389,36

Reserva (mata).......co..cocoovevveennen., s R§  14.551,81
07 UNif\O

ATEa FOrMada. ..., R$  21.531,58

RESBIVA (MALA)....cvvoveee e R$  14.653,35

08 FRUTAL - (terras de 1)
Area formada........coceeecoe oo e R$ 21 889 56,.

oy
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Reserva (mata/cerrado).......oo.wvrverrecrnrionnan, R$  14.893,66
09 FRUTAL - (terras de 29

Area formada.. ... R$  20.496,18

Reserva (mata/cermado).......ooroeoeercosennnn, R$  13.949,68
10 SAO RAFAEL

Campo BrutO. ..o, R$  13.936,52

Area fOrmada......oovvveeeeeereceeeeeeeeoeeeeoeeeooe R$  20.390,60

I R$  7.507,84
11 TEUIM

GETRID BT corms s s o eenmwommcssmerevons s pevnpcs 1 - R$ 15.441,01

Area formada.......c.ovceicnineee s R$  21.183,44

T R$  8.760,44
12 CASA BRANCA

CamPO Brut0.......ecvvieececees e, R$  14.483,51

Area formada. ..o R$  20.003,75

VAIEO. v e R$  8.268,18

Pastagem nativa...........ccocevereeeioneeeenn, R$  16.053,25
13 CASAVERDE

CaMPO BIUIO....v.voceei e, R$  15.363,07

ATea FOrMada.......co.vores oo eeereeeser s R$ 2240170

VRO o1t eeeseveseenee s e ee st R$ 877494

Pastagem Nativa........coeeeceeeesceeecenens R$  17.028,14
14  XAVANTE

CampO BIUO......ovo e R  15.256,12

Area formata.... ..o esses oo R$  21.070,85

VEITAO. ..o e R  7.895,69
15 BAILE

Campo Bruto... e RE 1574460

Are@formada.............occveeeeeereeeeeerrererressessneesonoon RS 20.994,60

VAHED. oo R$  7.867,11
16 GATO PRETO

CampPO BIULO..c..cviecevce et en e R$  14.329,43

ATEA TONMAGR. ..o R§  19.796,47

Va0, s R$  8.186,65
17  LARANJAL P
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Campo BIUtO........orvverreeeseccorr oo R$  13.680,34

Ara formada.........o..ovvorceecocomieooe e R$  18.899,71

Va0 oo R$  7.815,80
18 SAO BENTO

Campo Brut0. ..o RE  14,528,50

Area formada. ... R$  20.070,64

Tz Iy T R$  8.300,38
19 PAPAGAIO

Campo Brut0....vvevevieerceoeeeeecoeeee oo R 15.284,93

Area formada............ooeovvoooooeeeooo R$  21.116,50

VB0 s 5 ccnermre e g sessasesssrsss s sssmnses sersmecesns R$ 873253

Pastagem nativa..........c.cooeeecerrceno R$  16.970,64
20 CHACARAS

Campo Bruto. ..., R$  21.200,81

Area formada..........ovveeeeeooveoseeeoooo R§  28.43510

Art. 2° A avaliagéo, em condigdes normais de mercado, nunca podera ser inferior
ao valor constante da tabela contida no artigo anterior e, havendo benfeitorias no imovel, o seu
valor devera ser acrescido ao da propriedade nua, levando-se em conta o seu estado e valoragéo
adequada.

Art. 3° Havendo transmisséo de imbveis rurais ndo consignados nas microrregioes
especificadas na tabela constante no artigo 1° deste decreto sera utilizado, para suas avaliacdes,
critérios analogos aos ali previstos.

Art. 4° Toda vez que houver necessidade, a tabela consignada no artigo 1° deste
decreto sera adequada a realidade do momentp, para mais ou para menocs, conforme o caso.

Art. 5° Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo.

Nova Andradina-M$, 9 e oyd, bro de 2025,

o / / Q/

LeandroFerreira Luiz Fedossi
PF?EF'"\EJ"O MUNICIPAL

§ —————

| PUBLICADO
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DECRETO N°. 3.742, de 9 de outubro de 2025. e i
Dispde sobre atualizagdo da planta de valores
atribuido aos imoveis rurais, de acordo com o
art. 69 do Cédigo Tributirio Municipal, e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, no uso
de suas atribuigdes legais;

CONSIDERANDO os artigos n° 69 e n® 176 da Lei n® 27/89 (Cddigo Tributario Municipal) que
definem que a base de calculo do imposto é o valor dos bens ou direitos transmitidos ou pactuados no negdcio juridico,
podendo ser arbitrado pelo drgdo competente da municipalidade;

CONSIDERANDO a recente decisdo do Superior Tribunal de Justica (Tema 1.113/STJ) que em
24/02/2022 determinou que a base de célculo do ITBI é o valor do imével transmitido em condigdes normais de
mercado, ressalvando ainda que se o valor da transagdo declarado pelo contribuinte nédo estiver condizente
com o valor de mercado poderd a autoridade fiscal, mediante a instauragao de processo administrativo préprio
proceder com o arbitramento da base de calculo do imposto ~ vide art. 148 do CTN;

CONSIDERANDO o Decreto n° 3661 de 18 de junho de 2025, que regulamenta o procedimento para
fiscalizagao e langamento do Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis (ITBI), no municipio de Nova Andradina-
MS

CONSIDERANDO a necessidade de se apurar um valor minimo de avaliag&o aos imoveis rurais;

CONSIDERANDO que os valores venais atribuidos aos iméveis rurais no Municipio de Nova
Andradina, especificados no Decreto Municipal n°. 1829, de 23 de junho de 2016, encontram-se defasados, levando-
se em consideragéo as transagdes imobiliarias realizadas nem sempre refletem a realidade comercial da regiao;

CONSIDERANDO que, para melhor distribuicdo e adequagdo dos valores venais, forga-se a
subdivisdo do municipio em varias microrregides, de acordo com a qualidade do solo, uso, localizagao e valoragao
das areas;

CONSIDERANDO a Lei n® 1.852 de 19 de fevereiro de 2025, que denomina e delimita os bairros
rurais do municipio de Nova Andradina-MS;

DECRETA:
Art. 1° Fica atualizada a Planta de Valores do Municipio de Nova Andradina cujas microrregides
e os valores por hectare estao discriminados abaixo:
VALORES PARA FINS DE CALCULO DE COBRANGA DO ITBI RURAL, POR
MICRORREGIAO E POR HECTARE

MICRORREGIAO
Valor por Hectare
01 PANAMBI
Area formMada. ... ecereecceeseseessessssessnssssesssens R$ 14.773,13
Vana0....omveereeercernsnrens R$ 7.467,79
Reserva (mata/ cerrado)........o...eeerreeermeesenseanns R$ 10.051,79
02 BERNARDO
Area fomadas s R$  18.076,77
ja R$ 9.148,83
R$ 12.306,52
03  ESCOLINHA
Area formada.........ueeeerreseosssieesssssssssesesssssssens R$ 20.452,82
LT (177 1) e —— R$ 13.914,66
04  UMBARACA
L R (0111171 - N R$ 22.027,35
Reserva (Mata).........ccrmmersrrerimereresmmssnsssnisases R$ 14.990,75
05 GLEBAE
Area formada........eeeeeeereecerecrissscsssseseseseeseseeeeen R$ 22.109,03
Reserva (mata) R$ 15.041,40
06 GLEBAF
Area formada..........cururmeereeesmenmrimmenssessesseesenee R$ 21.389,36
Reserva (mata) R$ 14.551,81
07  UNIAO
J R e 11T o - R$ 21.531,58
Reserva (mata) R$ 14.653,35
08 FRUTAL - (terras de 1%)
Area formada........uuveeeeienesnine i R$ 21.889,56
Reserva (mata/cerrado).....c.ouemnerrerisrenserne R$ 14.893,66
09  FRUTAL - (terras de 27)
ATEA fOIMATA. ....covvurereeresreeseeseeereesecsesnesensees R$ 20.496,18

13.949,68
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

SAO RAFAEL
CaMPO BIUIO....cv.irnrrresrrssssressrsssnesssressessenn
Area formada

Campo Bruto.......cc.uumnericnismmssscssisisnessns
Area formada.......eeemeseeiessnsn

CASA BRANCA
Campo Bruto......

[T 0 10l (7 R p—————
CASA VERDE

Campo:Brit0..csmmssmssssssiasmsmsemsssssass
Area formada.

Pastagom NatiVAL,,.sssppsmrusss
XAVANTE

Campo Brut0....oueusceiremenirinsis e
Area formada,

CaMPO BIUIO. ... vevriviressssssennisissssessisiniess
Area formada

GATO PRETO
CaMPO BIUIO...c.cvrcrievisssnssssssnissssssssnesismnnes
Area formada....

LARANJAL
Campo Bruto
Area formada

PAPAGAIO
Campo Bruloiuamsnmmamnsssmmsanis
Area formada

Pastagem nativa.....ssssmmssssissiis
CHACARAS

L0 17 To 1 2 1] (o SRSV ——————
J R 11111 o - O

R$ 13.936,52
R$ 20.390,60
R$ 7.597,84

R$ 15.441,01
R$ 21.183,44
R$ 8.760,44

R$ 14.483,51
R$ 20.003,75
R$ 8.268,18

R$ 16.053,25

R$ 15.363,07
R$ 22.401,70
R$ 8.774,94

R$ 17.028,14

R$ 15.266,12
R$ 21.070,85
R$ 7.895,69

R$ 15.744,60
R$ 20.994,60
R$ 7.867,11

R$ 14.329,43
R 19.796,47
R$ 8.186,65

R$ 13.680,34
R$ 18.899,71
R$ 7.815,80

R$ 14.528,50
R$ 20.070,64
R$ 8.300,38

R$ 15.284,93
R$ 21.116,50
R$ 8.732,53

R$ 16.970,64

R$ 21.200,81
R$ 28.435,10

Art. 2° A avaliagdo, em condigdes normais de mercado, nunca poderé ser inferior ao valor
constante da tabela contida no artigo anterior e, havendo benfeitorias no imével, o seu valor devera ser acrescido ao
da propriedade nua, levando-se em conta o seu estado e valoragdo adequada.
Art. 3° Havendo transmiss&o de imoveis rurais nao consignados nas microrregioes especificadas
na tabela constante no artigo 1° deste decreto sera utilizado, para suas avaliagdes, critérios analogos aos ali previstos.
Art. 4° Toda vez que houver necessidade, a tabela consignada no artigo 1° deste decreto sera
adequada a realidade do momento, para mais ou para menos, conforme o caso.
Art, 5° Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagao.

Nova Andradina-MS, 9 de outubro de 2025.
Leandro Ferreira Luiz Fedossi

PREFEITO MUNICIPAL
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